

TEKSTUALNI DEO
1. POLAZNE OSNOVE
IZVOD IZ TEKSTUALNOG DELA KONCEPTA PLANA (zaključak)

1.1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV ZA IZRADU PLANA    
Pravni osnov za izradu PGR TUTIN :

· Zakon o planiranju i izgradnji (Sl.gl.RS br. 72/09 i 81/09-ispravka  i 64/2010 - odluka US)
· Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade planskih dokumenata (Sl.gl.RS br. 31/2010 i 69/2010)
· Odluka o izradi Generalnog plana naseljenog mesta Tutin (Opštinski službeni glasnik, Odluka br. 06-13/02 od 02.09.2002 godine)
· Odluka o izmjeni i dopuni Odluke o pristupanju izradi Generalnog plana Tutina i Odluke o završavanju Plana po odredbama donijetog zakona u Plan Generalne regulacije Tutina (Službeni list opštine Tutin, Odluka br.350-46/09 od 10.11.2009 godine)
Planski osnov za izradu PGR TUTIN :

 -
Zakon o prostornom planu Republike Srbije od 2010. do 2020. godine ("Sl. glasnik RS", br. 88/2010)
· Prostorni plan opštine Tutin (Opštinski sl.glasnik br. 9/2009)
1.2. GRANICA OBUHVATA PLANA     
Granica zahvata PGR Tutin počinje od tačke na tromeđi KO Mitrova, KO Dubovo i KO Žirča. Odavde zahvat ide granicom KO Mitrova i KO Žirča (istočna strana puta Tutin-Dojevići) do mesta gde preseca put i nastavlja kroz KO Mitrova granicama kp 106 sa 107, 105 sa 108, 31/1 sa 108, 109, 112, 115, 32/1 i 1073 (put), nastavlja duž zapadne granice kp 1073 do njene tromeđe sa kp 124 i 127 odakle je preseca i nastavlja zapadnom granicom kp 1072 do njene tromeđe sa kp 257/1 i 259. Odavde zahvat nastavlja granicama kp 257/1 sa 259 i 265, 265 sa 257/2, 255 i 429, 424 sa 429, 428 i 427, 2 sa 427 i 425, 417 sa 425 i 411, 411 sa 416 i 415, 415 sa 414, 394 i 393, 382 sa 393 i 383, 384 sa 383, 387 i 386. Na ovom mestu zahvat preseca kp 1074 (put) i nastavlja na jug do kp 1075 (put) koju preseca i nastavlja istočnom granicom kp 1076 (put) do mesta na granici sa 618 gde preseca kp 1076 do njene tromeđe sa kp 605 i 614 odakle nastavlja granicama kp 614 sa 605, 609 i 610/1, 610/1 sa 611, preseca kp 1077 (put), skreće na istok granicom kp 1051 sa 1077, 1054, 1048, 1049 i 1050, 1052/2 sa 1050 i 1053, 1054/3 sa 1054/2, 1055/2 sa 1055/1. Odavde zahvat ulazi u KO Župa presecajući kp 1056 KO Mitrova i kp 768 (put) KO Župa do njene tromeđe sa kp 225/1 i 226 odakle skreće na zapad granicom kp 225/1 sa 768, 224/1 sa 225/1 i 225/2, preseca kp 769 (put) i skreće njenom granicom na zapad do kp 778 (put) koju preseca i nastavlja istočnom granicom kp 119 do njene tromeđe sa kp 116 i 713 odakle nastavlja granicom kp 116 sa 713 i 115/1, 115/1 sa 115/3 do tromeđe KO Župa, KO Dulebe i KO Južni Kočarnik. Od ovog mesta zahvat ulazi u KO Južni Kočarnik granicom kp 419 sa 413 (reka Vidrenjak), 350, 348, 343/2 i 343/1 do mesta gde se graniči sa kp 352 i odakle preseca kp 343/1 do njene tromeđe sa kp 342 i 344. Odavde zahvat nastavlja granicom kp 344 sa 342, 418 sa 342, 340, 284, 283 i 282, preseca kp 417 (put) i skreće granicom kp 417 sa 225 i 230, 231 sa 233 i 232, 232 sa 201, nastavlja na jugozapad granicom kp 416 do mesta gde je preseca i skreće na zapad granicom kp 125 sa 131 i 130, 129 sa 126 i 127, 128 sa 127 i 43, 44 sa 43, 42, 41 i 47, 47 sa 46, 415, 106, 105 i 103/2, 103/2 sa 103/3, 48/3, 48/2, 48/1, 102 i 100, 100 sa 99 i 98, 80 sa 98, 94 i 81, 82/2 sa 81, 83 i 13, skreće na sever granicom KO Južni Kočarnik i KO Pope do kp 12 u KO Pope odakle nastavlja kroz KO Pope granicom kp 12 i 13, preseca kp 956 i nastavlja granicom kp 3/1 sa 956, 3/4 i 6 (put Rožaje – Novi Pazar 2 – 118), preseca kp 6 i dalje nastavlja na severozapad granicom KO Godovo sa KO Pope i KO Velje Polje do granične belege br. 1. 


Od ove belege zahvat ulazi u KO Velje Polje presecajući kp 551/1 (put) i nastavlja granicom kp 556 (put Ugao – Tutin) sa 252 i 254, 296 sa 254 i 293, 295/1 sa 293, 294, 295/2, 290, 290 sa 317, 318, 319 i 289, 285 sa 289 i 340/7, 340/7 sa 340/6 i 334, 334 sa 320/1, 321, 324/2, 323, 324/1 i 325/2, 333 sa 325/2, 332 i 554 (put), 554 sa 340/1 i 171 do mesta gde preseca kp 554 do njene tromeđe sa kp 450 i 353. Odavde zahvat ide granicama kp 353 sa 344 i 348, 349 sa 348 i 357, 357 sa 354 i 358, 361 sa 359, preseca kp 391, 550 (reka Pečunica), 400, 401 i 399 do tromeđe kp 399 sa 42/21 i 51. Zahvat ovde skreće granicama kp 399 sa 51 i 54, 401 sa 55, 58 i 59, 59 sa 60/4 i 60/3, 60/2 sa 57 i 48, 48 sa 63, 42/22 sa 63, 66, 41 i 36, 36 sa 37. 


Odavde zahvat skreće severoistočno granicom KO Bujkoviće sa KO Velje Polje i KO Lukavica do granične belege br. 6 gde ulazi u KO Lukavica granicom kp 159 sa 161 i 662 (put) do mesta gde preseca kp 662 i nastavlja granicama kp 190 sa 183/2, 183/1, 186, 187, 188 i 191/1, nastavlja južnom granicom kp 191/1 do njene tromeđe sa kp 209 i 213/2 i dalje granicama kp 213/2 sa 209, 208 i 214, 248 sa 214, 215, 247 i 246, 246 sa 257 i 258, 258 sa 245 i 244, 238 sa 244, 243, 228 i 227, 227 sa 229, 230 i 231, preseca kp 659 i nastavlja severnom granicom kp 33 do kp 657 (reka Vidrenjak) koju preseca do granice sa KO Dubovo. 


Od ovog mesta zahvat prolazi kroz KO Dubovo granicama kp 10 sa 11 i 415/3, 415/3 sa 409/3 i 411/3, 414/1 sa 411/3, 411/2 i 412/4, preseca kp 520 (put) i nastavlja zapadno granicom kp 520 do kp 521 (put), skreće na sever granicom kp 521 do mesta na granici sa kp 386 gde preseca kp 521 do njene tromeđe sa kp 178 (put) i 179. Odavde zahvat ide granicom kp 178 sa 179 i 180, preseca kp 178, nastavlja granicom kp 175 sa 177 i skreće na severoistok granicom kp 126 (put) do kp 123 odakle ide granicama kp 123 sa 131, 50 i 51, 96 sa 53 i 54, 54 sa 97, 95/1 i 84, 84 sa 83, 82 i 78, 85 sa 78 i 79, 79 sa 86 i 91, 76/2 sa 91 i 90, 75 sa 89 i 88, 26 sa 88, 92 i 21, 21 sa 25 i 26 gde skreće na istok granicom KO Dubovo i KO Žirče do početne tačke opisa granice zahvata PGR.

Plan generalne regulacije obuhvata  površinu  1526,91ha.  

1.3. IZVOD IZ PLANOVA VIŠEG REDA     

1.3.1. Prostorni plan Republike Srbije  
Prostorni plan Republike Srbije donet je u decembru 2010, kao Zakon o prostornom planu Republike Srbije od 2010. do 2020. godine. Njime se utvrđuju dugoročne osnove organizacije, uređenja, korišćenja i zaštite prostora Republike Srbije u cilju usaglašavanja ekonomskog i socijalnog razvoja sa prirodnim, ekološkim i kulturnim potencijalima i ograničenjima na ukupnoj teritoriji.

Kroz ovaj izvod iz PPRS-a potenciraju se karakteristčne planske odrednice, koje dugoročno definišu mesto, položaj i značaj Tutina u okviru širih prostornih celina, koje ovaj planski dokument obuhvata.
Tutin je u mreži urbanih naselja i regionalnoj organizaciji Republike Srbije svrstan u manje urbane centre. Kao opštinski centar ima razvijenu strukturu usluga i gravitira urbanom centru državnog značaja - Novi Pazar.

Prema modelu ekonomsko-funkcionalnih regiona Tutin pripada Raškoj oblasti  (NSTJ 3) kao funkcionalno urbano područje (FUP) državnog značaja, sa Novim Pazarom i Raškom. 
Prema regionalnoj tipologiji opština prema indeksu demografskih resursa Tutin se svrstava u demografski izrazito progresivna područja.
Zavisno od ranga i značaja centra u mreži urbanih naselja Srbije, date su preporuke za organizaciju javnih službi u skladu sa hijerarhijskim nivoom naselja.
Tutin se nalazi van potenajiclnih pojaseva industrijskog razvoja u blizini ibarskog potencijalnog pojasa Raška- Novi Pazar sa produžetkom prema Crnoj Gori i Kosovu i Metohiji, uz koncept selektivnog lociranja malih industrijskih kapaciteta u manjim gradovima i opštinskim centrima koji pored ekonimskih, treba da ispunjavaju ekološke i druge uslove za njihovu realizaciju.

1.3.2. Prostorni plan opštine Tutin


Plan generalne regulacije Tutin kao i koncept u potpunosti su urađeni u skladu sa Prostornim planom opštine Tutin (Opštinski sl.glasnik br.9/2009).
1.4. CILJEVI I PRAVCI RAZVOJA    
1.4.1.  DEMOGRAFSKI RAZVOJ  
Posmatrano u odnosu na Raški upravni okrug, Tutin je druga po veličini opština na teritoriji okriga ( kao i Novi Pazar, pošto im je površina indetična), zauzima 19% ukupne teritorije, tačnije 742 km², sa 30.054 stanovnika po popisu 2002. godine.

Od 93 naselja, koliko ih ima na teritoriji opštine Tutin, 79 naselja je pogođno depopulacijom, dok 14 naselja ima pozitivnu stopu rasta stanovništva – Velje Polje, Gluhavica, Gnila, Guceviće, Dubovo, Dulebe, Žirče, Župa, Jarebice, Jezgroviće, Mitrova, Oraše, Severni Kočarnik kao i sam gradski centar Tutin.

 
Po poslednjem popisu 2002.godine, na teritoriji gradskog naselja popisano je 9.111 stanovnika, što je za 4,6% više u odnosu na predhodni popis. Stanovništvo gradskog naselja čini samo 30,3% stanovništva opštine, što govori o niskom stepenu urbanizacije.

U opštini Tutin, sve do 90−tih godina prošlog veka, migraciona dinamika je uglavnom bila lokalnog karaktera, dok je od 90−tih godina dominantan udeo spoljnih migracija. Broj lica koji se nalazi na radu ili boravku u evropskim i vanevropskim zemljama 2002. godine u odnosu na 1991. godinu porastao je sa 793 na 6255, što znači da je preko 20% ukupnog stanovništva opštine Tutin privremeno ili trajno napustilo svoje prebivalište.

Stanovništvo prema nacionalnoj pripadnosti je veoma homogeno, pri čemu je 94,2% stanovnika bošnjačke nacionalnosti.

Osnovne demografski pokazatelji

postojećeg stanja područja PGR Tutin 

	1. Demografski pokazatelji

	Ukupan broj stanovnika po popisu 2002.
	9.111

	Ukupan broj stanovnika po popisu 1991..
	8.709

	Ukupa pad - stopa pada
	402

	Prirodni priraštaj - 2008.god.
	11,8‰

	2. Indikatori demografske starosti

	Prosečna starost stanovništva
	30,7

	Mladi do 20 godina
	36,8%

	Mlađi od 40 godina
	67,2%

	Stariji od 60 godina i više
	10%

	Indeks starenja
	0,19

	Stadijum demografske starosti
	IV stadijum – prag demografska starost

	3. Ekonomska struktura stanovništva

	Izdržavano stanovništvo
	4.805 (52,7%)

	Lica sa ličnim primanjima
	996 (10,9%)

	Aktivno stanovništvo
	3.230 (35,4%)

	4. Obrazovna struktura stanovništva
	 

	Nepismeno stanovništvo
	402 (6%)

	Osnovno obrazovanje
	2.088 (31,2%)

	Srednje obrazovanje
	2.679 (40%)

	Više obrazovanje
	294 (4,4%)

	Visoko obrazovanje
	322(4,8%)

	5. Domaćinstva
	 

	Ukupan broj domaćinstava
	2.059

	Prosečna veličina domaćinstva
	4,4

	Domaćinstva sa gazdinstvom
	229 (11,1%)

	Domaćinstva bez gazdinstva
	1.830 (88,9%)


Projekcija stanovništva


Stanovništvo je najznačajniji potencijal, humani kapital svakog područja, od čije brojnosti, obrazovne i kvalifikacione strukture i mentaliteta zavisi ukupan razvoj područja. Prilikom predviđanja budućeg razvoja stanovništva, neophodno je imati u vidu njegove dugoročne tendencije u prošlosti i sve činioce koji su uslovljavali promene u stanovništvu.

 Projekcija stanovništva Tutina rađena je primenom analitičkog metoda. Imajući u vidu postavljene hipoteze dobijeni su rezultati projekcija koji pokazuju da će se broj stanovnika u opštini Tutin povećati sa 30.054 u 2002. godini na 32.500  do 2025. godine. Ukupni populacioni porast neće biti ujednačen jer će se, sem porasta gradskog stanovništva za oko 60%, broj stanovnika povećati u naseljima koja se nalaze u blizini gradskog centra.

	Područje
	Broj stanovnika po popisu 2002.g.
	Broj stanovnika 2025.g.analitički metod

	
	
	

	Opština Tutin
	30.054
	32.500

	Gradsko naselje
Tutin
	9.111
	15.000

	Ostala naselja
	20.943
	18.000


	Područje
	God.
	Br.stan.
	0-6
	7-15
	16-19
	20-24
	25-59
	60-64
	65 и више

	Opština Tutin
	2002
	30.054
	3.144
	 5.743
	2.566
	2.734
	 12.243
	 1.017
	 2.607


	
	2025
	32.500
	3.412
	 6.175
	2.795
	2.925
	13.260
	1.040
	2.893

	Gradsko naselje Tutin
	2002
	9.111
	911
	1.695
	748
	801
	4.045
	287
	624

	
	2025
	15.000
	1.725
	2.850
	1.275
	1.350
	6.750
	350
	700

	Ostala naselja
	2002
	20.943
	2.232
	4.049
	1.818
	1.933
	8.198
	 730
	1.983

	
	2025
	18.000
	 1.687
	3.325
	1.520
	1.575
	6.510
	690
	 2.193


U skladu sa predpostavljenim razvojem stanovništva intenziviraće se diferencirane promene u svim funkcionalnim kontigentima. Broj dece predškolskog o školoobrazovanog uzrasta imaće kontinuirani rast u gradskom i pad u seoskim naseljima. Istovremeno će se kontigent radnosposobnog stanovništva u gradskom naselju povećavati, dok će u seoskim naseljima opadati.

Do planskog horizonta 2025 na teritoriji gradskog naselja Tutin treba očekivati oko 3.450 domaćinstava.


1.4.2.  DRUŠTVENO EKONOMSKI RAZVOJ
Strategija razvoja

Obzirom na prirodne resurse, potencijale, konkurentske prednosti (kvalitetno drvo) I tradiciju, postoje realni izgledi da će drvnoprerađivačka industrija i proizvodnja nameštaja predstavljati osnovnu polugu razvoja industrije u Opštini. Osnovni nosioci razvoja ovih industrijskih grana jesu firme Dalas i Elan, koje objedinjuju ceo niz manjih proizvođača i podizvođača. Odlikuje ih intenzivna saradnja u domenu nabavke i obezbeđivanja sirovina, proizvodnje poluproizvoda i poslovne saradnje. Očekuje se da će firma Dalas, najjači brend u regionalnom okruženju, i dalje aktivno napredovati kroz konsolidaciju drugih pogona I pokretanje proizvodnje u privatizovanim firmama, pa time postati glavni generator zaposlenosti i prihoda stanovnika Opštine. Ključna je dalja uspešna saradnja opštinskih firmi u domenu nabavke sirovina, zajedničkog nastupa na tržištu prodaje finalnih proizvoda, kao i proaktivno praćenje svetskih trendova dizajna I plasmana, uz pojačani akcenat na istraživanje i osvajanje novih tržišta.

S obzirom na prirodne i druge nepogodnosti svojstvene ekonomski nerazvijenim planinskim područjima, poljoprivreda može i dalje da zadrži značajnu ulogu u privrednom životu Opštine, obezbeđujući osnovu egzistencije dela stanovništva i tržišne viškove hrane posebnog kvaliteta za domaće i izvozno tržište, samo pod uslovom efikasnog korišćenja podsticajnih sredstava za razvoj sela I komplementarnih mera spoljne podrške, finansiranih iz Agrarnog budžeta i drugih domaćih i stranih izvora. Ostvarivanje proizvodnog i ekonomskog napretka u ovom sektoru zavisi u presudnoj meri od razvoja ru ralne infrastrukture, nabavke savremene mehanizacije, iskorišćavanja lokalno heterogenih pogodnosti za proizvodnju kvalitetnih prehrambenih proizvoda poljoprivrednog, odnosno šumskog porekla i modernizacije prehrambene industrije, uz zadržavanje specifičnih odlika tradicionalne domaće prerade. Nakon reorganizacije, nalaženja strateških partnera i izvora finansiranja, dalji razvoj lokalnih pogona za preradu, doradu i skladištenje poljoprivrednih sirovina zasnivaće se na poboljšanju kvaliteta, istraživanju tržišta I značajnom povećanju konkurentnosti, ulaganju u promociju i plasman proizvoda, uz istovremeno unapređivanje organizacije sirovinske osnove ukrupnjavanjem, odnosno grupisanjem primarnih proizvođača. Poseban značaj će imati proizvodnja mesnih prerađevina i mlečnih proizvoda s odlikama hrane definisanog geografskog porekla, lekovitog i aromatičnog bilja, šumskih plodova i drugih farmakoloških sirovina, kao izvoznih artikala, a zatim junećeg i ovčijeg/jagnjećeg mesa posebnih odlika kvaliteta i dr.


Sektor MSP će u opštini Tutin predstavljati osnovu privrednog razvoja i otvaranja novih radnih mesta. Mala i srednja preduzeća će se razvijati i kroz saradnju sa stranim I domaćim investitorima – sa velikim preduzećima u Opštini i bližem okruženju, Raškom okrugu i Republici. Posmatrano po delatnostima, MSP će se najviše razvijati u tradicionalnim granama – drvnoj, drvnoprerađivačkoj i industriji nameštaja, u poljoprivredi, kao i u drugim industrijskim granama i sektoru turizma i drugih usluga. Prioritet ima povećanje transparentnosti poslovanja, uvođenjem poslovanja opštinskih firmi u legalne tokove, uz poštovanje fiskalnih kasa i PDV-a, a zatim rešavanje imovinsko-pravnih odnosa, legalizacije i sistema zemljišnih knjiga, kako bi se omogućilo lakše uspostavljanje hipoteke radi kreditiranja od strane banaka, kao i poboljšanje kooperacije lokalnih preduzetnika i opštinske uprave. Imajući u vidu očekivani dalji razvoj finansijskog i bankarskog tržišta u Republici i regionu, jedan od prioriteta privrednog razvoja opštine Tutin jeste nastavak razvoja povoljne investicione klime za dalji razvoj MSP, obezbeđivanjem poreskih olakšica i privlačenjem zainteresovanih

investitora i banaka, radi obezbeđenja sredstava za povećano finansiranje, pre svega, dugoročnih projekata (republička sredstva, bankarski krediti, lizing). Time će se omogućiti povećanje efikasnosti proizvodnje i podizanje nivoa konkurentnosti MSP, pre svega obnovom i povećanjem dostupnosti nabavke savremene opreme i novih tehnoloških linija, korišćenjem sopstvenih sredstava, kredita i lizinga opreme (posebno za mikrobiznise). Projektom razvoja MSP, u kome će participirati republički fondovi, Svetska banka, razne institucije i regionalni fondovi EU, domaći bankarski sistem, konsalting firme specijalizovane

za njihovu realizaciju i dr., definisaće se učesnici i njihove obaveze u realizaciji

aktivnosti na:

1) obezbeđenju zemljišta, pripremi i infrastrukturnom opremanju lokacija i drugih mera podrške razvoju tog sektora;

2) podsticanju procesa udruživanja MSP;

3) održavanju regionalne baze podataka u vezi poslovanja MSP; i

4) servisiranju podrške razvoju MSP u Opštini.

Zajedno sa razvojem sektora MSP, posebna pažnja posvetiće se i razvoju mikro-biznisa i tzv. porodičnih firmi (uključujući zanatske, trgovinske i druge radnje, zadruge, turizam i sl.), kao osnovnim karikama u privrednom lancu i delu sektora MSP.

Osnovni demografski ciljevi
- Zadržavanje mlađih kontigenata stanovništva, kroz poboljšanje uslova obrazovanja i kreditno-finansijska podrška za razvoj privatnog preduzetništva.

- Socijalno-zdravstrvena zaštita i pomoć starijim građanima, posebno staračkim, samačkim i dvočlanim domaćinstvima uz uključenje u programe zbrinjavanja starih.

Osnovni ciljevi društveno-ekonomskog razvoja opštine Tutin 

· Povećanje zaposlenosti stanovništva, 

· Jačanje izvozne orjentacije privrede, posebno industrijskih grana sa tradicijom i renomeom – industrija nameštaja i drvoprerađivačka industrija, kao i poljoprivreda

· Podizanje kvaliteta sektora usluga (transport, turizam, trgovina)

· Podrška razvoju malih i srednjih preduzeća koja su spremna na konkurentski nastup na domaćem i stranom tržištu (poljoprivredno-prehrambeni proizvodi, prerada drveta,  trgovina) prvenstveno merama koje doprinose poboljšanju investicione klime, sprovođenju politike konkuretnosti i proizvodnja prema potrebama tržišta.

· Postizanje višeg stepena razvojno-funkcionalne povezanosti sa susednim opštinama i regionima u okruženju, radi stvaranja ambijenta za kvalitetnu afirmaciju opštine. Poseban razvojni potencijal opštine je povezanost sa tržištima u bližem (Crna Gora, Kosovo i Metohija i Republika Srpska) i širem okruženju (bliskoistočne i evropske zemlje).

·  Ravnomerniji teritorijalni razvoj privrede u skladu sa razvojnim potencijalima i prostorno-ekološkim kapacitetom područja, radi povećanja dostupnosti radnih mesta i stvaranja uslova za unapređenje kvaliteta življenja lokalnog stanovništva ne samo u opštinskom centru, već i u naseljima na ruralnom području.

· Stvaranje aktivne investiciono-razvojne klime i otvaranje prema republičkoj i internacionalnoj ekonomiji, obezbeđenjem odgovarajućih uslova finansiranja i stranih direktnih investicija.

· Primena i razvoj ekonomski, ekološki i energetski efikasnih tehnologija, radi štednje i racionalozacije korišćenja materijalnih inputa(sirovina,energenata, vode...) i smanjenja industrijskog odpada, emisije zagađenih materija.

· Efikasnije korišćenje postojećih prirodnih i ljudskih resursa u budućem privrednom razvoju, posebno u industriji nameštaja, daljim unapređenjem poslovne, proizvodne, i razvojne koordinacije i kooperacijeprivrednih subjekata u cilju zajedničkog nastupa, nabavke sirovina, obezbeđenja kredita, poboljšanja uslova plasmana i naplate, stvaranja robnih marki...


1.4.3.  CILJEVI  PLANA 
Cilj je da se razvoja modelira ekonomski i ekološki racionalan urbani razvoj grada, usklađivanjem sa mogućnostima i ograničenjima u raspolaganju prirodnim i stvorenim vrednostima i potrebama dugoročnog socijalnog i ekonomskog razvoja.

· Obnova osnovnog planskog dokumenta naselja i prilagođavanje rešenjima   Zakona o planiranju i izgradnji.

· Plansko određenje Tutina kao gradskog centra, u okviru opštine, regije i Republike Srbije u  skladu sa Prostornim planom Republike. 

· Valorizacija i planska podrška specifičnim prednostima šireg položaja naselja (turistički potencijali: brojne prirodne (reljef, biljni i životinjski svet),  i antropogene vrednosti (spomenici kulture i očuvani objekti graditeljskog nasleđa) omogućavaju razvoj komplementarnih privrednih delatnosti -saobraćaj, trgovina, ugostiteljstvo, mala privreda, zanatstvo, uslužne delatnosti...kao i atraktivnost ponude samog naselja.
· Formiranje jedinstvenog građevinskog područja, sa urbanim  celinama, sistemom centara, javnim objektima i komunalnom opremom. Mogućnost fleksibilnog i višenamenskog korišćenja prostora i fizičkih struktura u okviru stanovanja, centara i poslovnih delatnosti, radi proširenja aktivnosti i zapošljavanja na širem prostoru grada.

· Formiranje uslova za bolje korišćenje prostora, pre svega prirodnih potencijala i planiranih struktura u periodu realizacije plana, u skladu sa principima održivog razvoja i evropskim standardima, 

· Očuvanje objekata naseljske  opreme sa proširenjem, posebno za odgovarajuće programe sporta i rekreacije, zelenila i obrazovanja, koji prate razvoj naselja
· Očuvanje prostora, objekata i infrastrukture proizvodnih kompleksa, funkcionisanje, dekomponovanje i stvaranje uslova za nove programe. Formiranje  novih poslovnih  zone uz važne saobraćajne pravce. Prostori za razvoj malih i srednjih preduzeća,  male privrede i proizvodnog zanatstva. 

· Razvoj interne i eksterne saobraćajne mreže. 

·  Kompletiranje i razvoj komunalne infrastrukture  koja obezbeđuje kvalitetne uslove života i odgovarajući standard usluga i rada

·  Zaštita i uređenje životne sredine, očuvanje ekološkog kapaciteta 
·  Formiranje planske osnove za novi prostorni, funkcionalni, poslovni  i ekološki sistem kao podloge za  programe razvoja u planskom periodu.

2. PLANSKI DEO

2.1. PRAVILA UREĐENJA I GRAĐENJA
2.1.1. OSNOVNA NAMENA PROSTORA

Namena prostora u zahvatu PGR-a, zasnovana je na dugoročnoj projekciji demografskog i društveno-ekonomskog razvoja, mogućnostima koje pružaju prirodni i stvoreni činioci prostora i potrebama opštinskog centra Tutin a u skladu sa postavljenim ciljevima.


Pri planiranju globalnih odnosa potrebnog zemljišta za pojedinačne osnovne funkcije, primenjeni su do sada kod nas poznati normativi i kriterijumi, za naselja ove veličine, uz njihovo prilagođavanje specifičnostima Tutina.

Osnovnu namenu prostora  na teritoriji Plana Generalne regulacije čini
1. Građevinsko područje:

- površine i objekti javne namene
- površine ostale namene
Vodno zemljište bilansirano je u okviru površina javne namene.
Na osnovu postavljenih ciljeva plana površina građevinskog područja odgovara površini područja Plana generalne regulacije i iznosi  1527,0 ha.
OSNOVNA NAMENA PROSTORA  
	Osnovna

namena prostora
	Postojeće

stanje

ha
	%
	PGR


	%

	Izgrađeno zemljište/ građ. područje
	362
	24
	1527
	100

	Neizgrađeno  zemljište
	1165
	76
	/
	/

	Ukupno teritorija PGR-a
	1527 
	100
	1527
	100

	Broj stanovnika
	9 100
	15 000


2.1.2. PODELA PROSTORA  PLANA NA KARAKTERISTIČNE CELINE
  
Radi očuvanja karaktera i specifičnosti prostora u zahvatu plana, posebno radi poboljšanja opšte urbane i prostorne strukture, održanje i poboljšanje ukupnog ekološkog kapaciteta, izvršena je podela na celine, koje zahtevaju posebne uslove i režime zaštite, uređenja i korišćenja zemljišta. 


Celine predstavnjaju prepoznatljive urbanističke i ekološke prostorne jedinice definisane na osnovu položaja, prirodnih karakteristika, stvorenih vrednosti i planskih postavki.

U okviru zahvata plana formirano je 5 celina:
Celina 1  -Gradski centar
(Površine oko 190 ha)

Oivičena je prirodnim granicama- rekama Vidrenjak i Pečaonica, kao i planiranom gradskom magistralom južno od centra. Obuhvata centar naselja sa linijskim centrom duž magistralnog pravca ka Mehovom kršu i neposredno gravitirajuće zone. 

Prostor je koncentracija površina i objekata javne namene- uprava, kultura, komunalni objekti i dr. kao i objekata poslovanja, usluga i privređivanja. 


Stanovanje u centru podrazumeva rekonstrukciju uz pogušćavanje, nadgradnju, sanaciju ravnih krovova, promenu namene u poslovni prostor i izgradnju na neizgrađenim parcelama. U široj zoni proširene su površine namenjene stanovanju.


Dalja koncentracija poslovanja i usluga za namene kompatibilne centru. Prioritetna je izgradnja novog gradskog magistralnog pravca koji povezuje pravce ka Mehovom kršu i ka Pešteru i Sjenici. 

Celina 2 – Velje Polje-  Mala ravan

(Površine oko 410,0ha),


Planira se formiranje lokalnog centra u naselju Mala ravan, kao i linijskih centara duž gradskog magistralnog pravca ka Sjenici i Godovu kao pogodnih za razvoj mešovitih- privrednih, uslužnih i stambenih zona čime se formiraju dve nove prostrane zone mešovitog poslovanja, kao privredni potencijal grada, i potez komercijalnih namena za uslužne delatnosti. Obuhvata i veliki prostor namenjen stanovanju srednjih i niskih gustina, kao i prostor zelenila specifičnog karaktera (postojeći tereni velikog nagiba i postojećih šuma, kanjon reke Pečaonice).
Celina 3 –Rakovo polje - Lukavica

(Površine oko 340,0ha)

Planira se proširenje programa i prostora Sportskog centra Rakovo polje (bazeni), sa prostorom za uslužne delatnosti na desnoj obali reke Vidrenjak a u blizini srednjoškolskog kompleksa. Zaokruženje postojeće zone privređivanja, proširenje zona stanovanja i uređenje parkovskih površina i prostora zelenila specifičnog karaktera (kanjon reke Pečaonice).

Celina 4 – Dubovo - Mitrova
(Površine oko 185,0ha)

Uz gradsku  magistralu planirane su nove površine namenjene mešovitom poslovanju, koje sa stanovanjem srednje gustine i uslužnim delatnostima formira linijski centar. Uz kompleks osnovne škole planira se lokalni sportsko-rekreativni centar. U rubnim zonama dominira stanovanje niskih gustina.

Celina 5 – Svračiće - Gradac

(Površine oko 402,0ha),

Dominantne park šume –Gradac i Borići sa svojim nadvišenim položajem i ekološkim kapacitetom sačuvati, nadgraditi i unaprediti i povezati pešačkim i šetnim stazama sa ostalim delovima naselja. Planirana je dalja eksploatacija postojećeg kamenoloma uz strogu primenu mera zaštite životne sredine.

U rubnoj zoni građevinskog područja planira se zaokruženje zona stanovanja niskoh gustina, sa objektom osnovne škole za potrebe ovog dela naselja.
2.1.3. PRETEŽNE NAMENE U GRAĐEVINSKOM područjU     
Površina planiranog građevinskog područja odgovara površini PGR-a i iznosi 1527,0ha. Potrošnja građevinskog zemljišta po stanovniku je 1018 m2/stanovniku


Strukturu korišćenja zemljišta u građevinskom području čini:


Zemljište za javne namene ........................................................ 461,0 ha

· javni interes - objekti i površine za javno korišćenje
· koridori i objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture 
Zemljište za ostale namene  ...................................................  1066,0 ha 
· stanovanje 
· privređivanje -radne zone i mešovito poslovanje
· usluge
· sport i rekreacija
· verski objekti
Ukupno građ. područje  ...........................................................1527,0 ha

U okviru ovih pretežnih namena prateće namene su dozvoljene pod određenim uslovima dato kroz pravila uređenja i pravila građenja.  
2.1.3.1.  POVRŠINE I OBJEKTI JAVNE NAMENE   
      PRAVILA UREĐENJA I GRAĐENJA
Opremanje naselja objektima za javne potrebe usklađeno je sa preporukama iz PP RS i PPO Tutin .

Planirane javne namene na teritoriji Plana čine objekti i površine za javnu upotrebu, koridori i objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture.

Zemljište za javne namene čine :

1. Uprava i administracija

2.  Kultura i informisanje
3.    Obrazovanje i vaspitanje

                             - predškolsko

                             - osnovno

                             - srednje


4.    Socijalna zaštita

5.   Zdravstvo
                   - primarna zdravstvena zaštita

                   - sekundarna zdravstvena zaštita


6.    Sport i rekreacija

7.     Zelenilo


8.    Komunalne zone i objekti

           9.    Objekti i mreža saobraćajne i komunalne infrastrukture
Opšta pravila uređenja i građenja na površinama javne namene


Izgradnja objekata od opšteg interesa i za javno korišćenje, vršiće se na lokacijama  u okviru površina za javne namene, prema planiranoj nameni prostora, ali (prema potrebi) i na pogodnim lokacijama u okviru površina ostale namene, kao osnovna ili prateća,  pod uslovom da ni po jednom aspektu ne ugrožavaju osnovnu namenu u okviru koje se razvijaju.


Objekti javnih funkcija gradiće se prema sledećim opštim i posebnim pravilima:

Osnovna namena: javne površine i objekti prema karti Namena površina  

Moguće prateće namene: druge javne površine i namene, objekti uslužnih delatnosti komplementarne namene i odgovarajući prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture (parkinzi, trafo stanice...)

Zabranjena je namena: sve namene čija bi delatnost ugrozila životnu sredinu i osnovnu namenu. 


Pojedine funkcije iz ovih delatnosti, smeštene u objektima graditeljskog nasleđa ili ambijentalnih celina sa režimom zaštite, moraju zadovoljiti uslove nadležnih institucija za zaštitu kulturnih dobara. 

Indeksi zauzetosti i indeksi izgrađenosti proizilaze iz propisanih normativa za površine objekata i površine kompleksa svake namene (sadržano u Posebnim pravilima)

Spratnost i tip objekata zavisi od njegove namene, a mora biti prilagođen uslovima lokacije i funkciji pri čemu je  maksimalna spratnost objekata P+4+Pt; 

Kompleks (parcela) mora biti uređen tako da bude u skladu sa namenom objekta i okruženjem; Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje. Maksimalno sačuvati postojeći zeleni fond  na lokaciji. 

Obezbediti odgovarajući broj parking mesta na javnim parkiralištima, ili u okviru kompleksa i odgovarajući saobraćajni i protivpožarni pristup.

Pri projektovanju i izvođenju svih javnih površina i namena obavezna je primena  važećeg Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u  vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica. 

Oblikovanje primereno nameni, uslovima lokacije i okruženju, uz savremen tretman arhitekture. 

Priključenje objekata na infrastrukturu  vrši se na osnovu pravila plana i uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.

Osnovni uslovi zaštite životne sredine ostvaruju se primenom mera zaštite iz poglavlja 2.1.6., rekonstrukcijom i izgradnjom objekata u skladu sa tehničkim i sanitarnim propisima, priključenjem na naseljsku infrastrukturu i uređenjem lokacije i parcele; odnosno uređenjem javnih površina, a posebno saobraćajnih i zelenih površina. 


 Takođe, potrebno je da odgovarajuće službe kontrolišu izgradnju, uređenje javnih površina, komunalni otpad, snabdevanje vodom, kanalisanje i prečišćavanje otpadnih voda i dr.

Osnovni bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, kao i za zone ograničenja izgradnje u okviru  tehničkih ograničenja u koridorima infrastrukture.  Kod većih investicionih radova potrebno je izvršiti ispitivanja stabilnosti terena.

Realizacija će se vršiti na osnovu propisa i tehničkih uslova i normative za odgovarajuću namenu, urbanističkim projektom, u skladu sa prethodno izrađenim programom.
 Na formiranim parcelama ove namene  uređenje i izgradnja kao i rekonstrukcija, dogradnja, nadgradnja i opremanje infrastrukturom vrši se Urbanističkim projektom na osnovu ovog plana i jasno definisanog programa.

Posebna pravila uređenja i građenja na površinama javne namene
UPRAVA I ADMINISTRACIJA   

Objekti uprave se zadržavaju na postojećim lokacijama, lociranim uglavnom u gradskom centru, u Celini 1.

Potrebni objekti ove namene gradiće se u okviru centara svih nivoa u skladu sa potrebama razvoja naselja ili na drugim pogodnim lokacijama, u okviru drugih namena.

Ukupna površina zemljišta za ovu namenu je oko 4,5 ha.

U okviru namene Uprava i administracija moguće prateće namene su: zelenilo, kultura, obrazovanje, informisanje, uslužne delatnosti, odgovarajući prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture
KULTURA I INFORMISANJE

Pored postojećeg objekta Dom kulture ne planira se posebna površina ove namene. Moguća je prenamena dela ovog objekta za prateće namene- druge javne namene i  komplementarne usluge.

Objekati u funkciji kulture mogu da budu u okviru svih namena. Posebno pogodni prostori za namene kulture su objekti NKD.
Od izuzetnog značaja je razvoj postojećih, tradicionalnih i novih kulturnih manifestacija, koje čuvaju identitet grada, kojima Tutin ostvaruje razvoj koji ga čini značajnim i prepoznatljivim u širem okruženju.
Namene kulture u privatnom vlasništvu mogu se realizovati u svim namenama prema odgovarajućim normativima i pod uslovom da ne ugrožavaju pretežnu namenu u okviru koje se razvijaju.

Ukupna površina namenjena kulturi iznosi oko 0,8 ha


Svi objekti javnog informisanja, javnih ili u privatnom vlasništvu, mogu da budu građeni u okviru centara svih nivoa ili u okviru drugih namena. 
U okviru namene Kultura moguće prateće namene su: javno informisanje, uprava, obrazovanje, zelenilo, usluge, odgovarajući prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture
OBRAZOVANJE I VASPITANJE
Predškolsko obrazovanje i vaspitanje
Izgradnja objekata predškolskog obrazovanja i vaspitanja u zahvatu PGR-a planira se prema sledećim kriterijumima:

· ukupan broj stanovnika

· broj korisnika (ukupan broj populacije do 6 godina)

· obuhvat (broj korisnika ustanova)

· veličina ustanova (8-10m2 /korisniku)

· površina zemljišta (25-30m2/korisniku)

U 2025. godini, očekuje se ukupno oko 1725 dece uzrasta do 6 godina, predškolskim obrazovanjem i vaspitanjem obuhvaćeno je oko 50% tj oko 870 dece - korisnika ovih ustanova. Za očekivani broj dece u planskom periodu, potrebno je ukupno površine min 7000 m2 objekata i oko 2,2 ha zemljišta. 
Predškolsko obrazovanje i vaspitanje -vrtići
	
	KRITERIJUMI
	2025


	1.
	Broj korisnika
	870

	2.
	Broj objekata
	4

	3.
	Kapacitet po objektu
	210

	4.
	Površina objekta
	7000

	5.
	m2 obj./korisniku
	8

	6.
	m2 zemlj./korisniku
	27,6

	1.-6.
	UKUPNO zemljište (ha)
	2,9


Planirane su dva nova vrtića van centra naselja, ravnomerno a prema graviatacionom području. Ukupna površina za ovu namenu je 2,9 ha.

Rekreativne površine za najmlađe predviđene su u okviru parkova, gradskih blokova, u lokalnim sportskim centrima i kao deo zelenog koridoru uz reke.
Osnovno obrazovanje 

Izgradnja osnovnih škola u planskom periodu, odvijaće se prema sledećim kriterijumima:


- učionički prostor................. 2 m2/učeniku


- školski prostor.................... 8 m2/učeniku

- školski kompleks................25-30 m2/učeniku

Prema demografskoj projekciji do 2025god. na teritoriji plana živeće oko 2850 dece uzrasta 7-15 godina. Postojeća površina kompleksa (2,8ha) ne zadovoljava potrebe očekivanog broja učenika za rad u dve smene. Zbog ravnomerne prostorne pokrivenosti planirane su dve nove osnovne škola (u lokalnim centrima: Velje polje-Mala ravan u Celini 2 i lokalnom centru Svračiće-Gradac u Celini   5 ).
Postojeće škole se zadržavaju uz poboljšanje uslova rada u njima kroz rekonstrukciju, adaptaciju i opremanje savremenim sredstvima, prema propisanim uslovima. 
Ukupno planirana površina zemljišta je 4,5 ha.
Srednje obrazovanje  

Izgradnja srednjih škola u narednom periodu vršiće se prema sledećim kriterijumima:


- radijus opsluživanja         - područje opštine


- učionički prostor............... 2 m2/ učeniku


- školski prostor.................  8 m2/ učeniku


- školsko dvorište.............  20-25 m2/ učeniku

Za očekivanu populaciju uzrasta 16-19 godina od oko 1275 učenika potrebno je min 1,28 ha zemljišta i 5100m2 školskog prostora uz uslov da škole rade u dve smene. Postojeći kompleks (1,8ha)kao i objekti (5 500m2) zadovoljavaju propisane normative za projektovani broj učenika, tj ne planiraju se nove površine za ovu namenu.

 
Za postojeće škole obezbediti  poboljšanje uslova rada kroz rekonstrukciju, adaptaciju i opremanje savremenim sredstvima, prema propisanim uslovima.

Visoko i više obrazovanje  
U Tutinu nema objekata visokog i višeg obrazovanja i prema preporukama Prostornog plana RS ne planiraju se. Obzirom na reforme školastva, i potrebe za fleksibilnim i dinamičnim planiranjem za potrebe osnivanja odgovarajuće više škole ili određenih odeljenja visokog obrazovanja u planskom periodu, moguća je promena namene postojećih ili izgradnja novih objekata u okviru drugih namena i zona.

OBRAZOVANjE I VAPITANJE

	R. br.
	VRSTA OBJEKATA
	Površina zemlj. (ha)

	
	
	2008
	2025

	1.
	Predšk. obrazovanje
	1,5
	2,9

	2.
	Osnovno obrazovanje
	2,8
	4,5

	3.
	Srednje obrazovanje
	1,8
	2,0

	
	UKUPNO
	6,1
	9,4


Predstojeće reforme školstva u narednom periodu, usloviće i vlasničku transformaciju. Privatne škole mogu da budu u zonama stanovanja, tercijalnih delatnosti odnosno zonama sekundarnih delatnosti (stručne srednje škole ili odeljenja visokog obrazovanja u kompleksima fabrika koristeći postojeći adaptiran ili novoplanirani građevinski fond.).
U okviru namene Obrazovanje moguće prateće namene su: kultura, nauka, zelenilo, sport i rekreacija i odgovarajući prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture

SOCIJALNA ZAŠTITA      

Na području PGR-a pored postojećih prostorija Centra za socijalni rad i kompleksa Doma za stare, površine 0,4 ha, ne planiraju se nove površine ove namene.  Preporučuje se rekonstrukcija i unapređenje postojećih kapaciteta kao i  gradnja novih, u okviru ostalih namena i to:

-  Doma za učenike, u zonama stanovanja, u Celini 3, a uz gradski sportski centar Rakovo polje i  srednjoškolski kompleks
Kapacitet lokacije odrediti  prema sledećim normativima:

· površina objekta (15-20m2 /korisniku)

· površina zemljišta (25-35m2/korisniku)

· Socijalno stanovanje, za socijalno ugrožene kategorije stanovništva, se prema potrebi i na osnovu posebnog programa, mogu realizovati u zonama stanovanja B1 i B2.

Crveni krst moguće u okviru kompleksa predškolskog obrazovanja ili drugih namena. Ostale funkcije iz oblasti socijalne zaštite Tutin će koristiti u centrima  okruga, regiona i Republike.

ZDRAVSTVO     
Zdravsvena delatnost na području plana obavljaće se na primarnom i sekundarnom nivou zdravstvene zaštite:

Zdravstvena delatnost na primarnom nivou zaštite odvija se  preko Doma zdravlja uz upotpunjavanje mreže objekata primarne zdravstvene zaštite  prema kriterijumima i normativima koji se odnose na broj stanovnika teritorije koju opslužuju, tako da se omogući ravnomerna pokrivenost primarne zdravstvene zaštite na celoj teritoriji plana.

Planiraju se ambulante sa apotekama u okviru lokalnih centara Velje polje-Mala ravan i Svračiće-Gradac, na površini od oko 0,3 ha. Moguća je izgradnja i u okviru drugih centara, kao i na drugim pogodnim lokacijama u okviru naselja, prema normativima:


- površine objekta - 0,04-0,05 m2/stanovniku

- površina zemljišta - 0,2 - 0,3 m2/ stanovniku
Dom zdravlja opremaće se i poboljšavati uslove rada na postojećoj lokaciji.

Zdravstveni program podrazumeva i razvoj privatne prakse koji se odvija uz zadovoljenje propisanih uslova i normativa. 
Zdravstvena delatnost na sekundarnom nivou sprovodiće se preko opšte bolnice. 
Ovaj vid  zdravstvene  zaštite  razvija se prema normativu:

- 8 postelja na 1000 stanovnika (područje opštine)   

- 35-40 m2 površine objekata po postelji 

-  60-80 m2 zemljišta po postelji. 
Za procenjeni broj stanovnika u opštini 2025 od oko 32 500 stanovnika ukupni potrebni kapaciteti iznose:

Broj postelja                                        8 x 32= 256 postelja

Površine objekata                        35m2x256= 8960m2

Zemljišta(kompleksa)                  60m2x 256= 1,56ha

Opšta bolnica se planira u okviru kompleksa Doma zdravlja. 

Ukupna planirana površina namenjena objektima zdravstva iznosi 1,7 ha.

U okviru namene Zdravstvo moguće prateće namene su: zelenilo i uslužne delatnosti i odgovarajući prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture

SPORT I REKREACIJA   
Razvoj sporta, aktivne i organizovane rekreacije podrazumeva sportske zone različitog sadržaja koje funkcionalno zadovoljavaju potrebe                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  stanovnika naselja i opštine.

Sportsko rekreativne površine na području PGR-a u postojećem stanju su nekategorisane. Planom je predviđeno uvođenje novih sportsko-rekreativnih sadržaja  kategorisanih   na sledeći način:

· Gradski sportski centar «Rakovo polje»
· Lokalni sportsko rekreativni centar «Dubovo»
· Lokalni sportsko rekreativni centar «Mala ravan»
· Lokalni sportsko rekreativni centar «Gradac»
Gradski sportski centar «Rakovo polje» – površine oko 4,9 ha,  razvija se u Celini 3, u okviru lokalnog centra Rakovo polje-Lukavica, sa povoljnim položajem uz reku Vidrenjak. On je proširenje programa sporta neposredno uz lokaciju fudbalskog igrališta,  na obali reke Vidrenjak. Sportski centar je namenjen za bavljenje sportom i rekreacijom namenski i za stanovništvo svih uzrasta. Predviđa se izgradnja kupališta-bazena.
Uslovi za uređenje su:

· postojeći sadržaj podići na viši stepen uređenja,

· uvođenje novih sadržaja za sportsko-rekreativne aktivnosti (kupalište-bazen teniski tereni, tereni za male sportove...)
· dozvoljena je izgradnja objekata za sportske i prateće namene - pomoćne i klubske prostorije, ugostiteljske i druge komplementarne uslužne sadržaje,

· neophodno je poboljšati nivo opremljenosti zone uvođenjem novih atraktivnih sadržaja i adekvatnim zelenilom,

· integrisati tok reke u uređenje sportske zone i sportski centar "otvoriti" prema reci;

· funkcionalno i sadržajno povezati sportski centar sa rekom;

· ozelenjavanje prostora uraditi na osnovu plana pejzažnog uređenja usklađenog sa okolnim prostorom;

· zaštitnim zelenilom zaštititi kompleks od okolnih uticaja –  ograničiti negativni uticaj iz zone privređivanja;
· pešačkim komunikacijama sportski centar povezati sa okruženjem.

Lokalni sportsko rekreativni centar «Dubovo» – površine oko 1,0 ha je planiran u okviru lokalnog centra Dubovo-Mitrova u Celini  4, neposredno uz osnovnu školu.

Uslovi za uređenje prostora: 

· dozvoljena je izgradnja objekata za sportske i prateće namene - pomoćne i klubske prostorije,
· ozelenjavanje ovog prostora uraditi na osnovu plana pejzažnog               uređenja,

· pešačkim komunikacijama povezati sportsku zonu sa okruženjem,

· adekvatnim uređenjem i ozelenjavanjem zone uz reku Resnik omogućiti izlazak kompleksa na reku, integrisati sportski kompleks sa školskim, i preko njega sa vodenom površinom.

Lokalni sportsko rekreativni centar «Mala ravan» je planirana lokacija površine oko 2,4 ha, u neposrednoj blizini lokalnog centra Velje polje-Mala ravan. Razvijaće se u skladu sa potrebama stanovništva i uslovima i kapacitetom lokacije.

Uslovi za uređenje prostora: 

· izgradnja otvorenih sportskih terena i pratećih sadržaja sporta, uz eventualne manje ugostiteljske sadržaje. 

· zonu infrastrukturno opremiti i ozeleniti zaštitnim i dekorativnim zelenilom  na osnovu plana pejzažnog  uređenja. 

Lokalni sportsko rekreativni centar «Gradac» je planirana lokacija površine cca 1.5 ha, u istočnom delu naselja, u Celini 5, a u neposrednoj blizini lokalnog centra Svračiće-Gradac. Razvijaće se u skladu sa potrebama stanovništva ovog dela naselja i uslovima i kapacitetom lokacije.

Uslovi za uređenje prostora: 

· izgradnja otvorenih sportskih terena i pratećih sadržaja sporta, uz eventualne manje ugostiteljske sadržaje. 

· zonu infrastrukturno opremiti i ozeleniti zaštitnim i dekorativnim zelenilom  na osnovu plana pejzažnog  uređenja. 

Ostali tereni (blokovska igrališta, dečja igrališta), kao male površine za rekreaciju (aktivnu i pasivnu) su obavezni sadržaji za dnevnu rekreaciju stanovništva iz neposrednog okruženja.


Vodene površine integrisati i na održivi način uključiti za sportsko-rekreativne namene. Zelene površine dvonamenski urediti uključujući elemente aktivne i pasivne rekreacije. 


U okviru park šuma i linearnog zelenila uz reke, planirati prostore za rekreaciju (šetnja, biciklizam,...) .

Šetališna zona sa zelenilom uz reku Vidrenjak, se može kategorisati kao linijski pasivni rekreativni poligon - promenada. Ova zona zahteva izgradnju pešačke, (po mogućstvu i biciklističke) staze, opremanje klupama za sedenje, i adekvatnom rasvetom. Obavezno je hortikulturno uređenje prema uslovima i standardima za ovakve zone – linearno dekorativno zelenilo uz reku.

SPORT I REKREACIJA


	Kategorija
	Naziv
	Površina(ha)

	Gradski sportski centar
	Rakovo polje
	4.9

	Lokalni sportsko rekreativni centri
	Dubovo
	1,0

	
	Mala ravan
	2,4

	
	Gradac
	1.5

	UKUPNO
	9,8



U okviru namene Sport i rekreacija moguće prateće namene su: zelenilo, specijalizovane škole ili klubovi, komplementarne usluge- ugostiteljstvo, turizam, zdravstvo, ostale javne namene i odgovarajući objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture  
ZELENILO      
Koncepcija uređenja zelenih površina zasniva se na maksimalnom očuvanju postojećih šuma, povećanju učešća zelenila svih kategorija, i uvođenjem javnog zelenila tamo gde je to neophodno – duž saobraćajnica i duž reka.  

Zelenilo u obuhvatu plana kategorisano je na sledeći nacin: 
· park
· park šume
· zelenilo specifičnog karaktera
· linearno zelenilo

U postupku rekonstrukcije, revitalizacije i podizanja novih zelenih površina, izbor vrsta prilagoditi nameni prostora, uslovima lokacije i funkciji zelenila.
Parkovi
U svim delovima naselja, neposredno uz stanovanje, ukupne površine 65,0 ha.

Uslovi za uređenje parkova:

· izvršiti ekološku valorizaciju postojećeg zelenila; 


· uraditi valorizaciju prostora sa svih aspekata: ekološko-biološku osnovu, postojeće zelenilo i postojeću namenu;

· utvrditi program svakog pojedinačnog parka;

· uraditi potrebnu dokumentaciju;

· uraditi plan pejzažnog uređenja;

· ozelenjavanje prilagoditi uslovima staništa, funkciji i nameni prostora i zasnovati pretežno na autohtonom zelenilu;
· vegetacijski sklop prilagoditi ekspoziciji i nagibu terena;

· u okviru parkova dozvoljeni su: 
· kontrolisana izgradnja manjih ugostiteljskih objekata (u svemu prema Zakonu o turizmu i odgovarajućim podzakonskim aktima); obavezna razrada kroz urbanistički projekat

· postavljanje elemenata pasivne i aktivne rekreacije,
· prateći sadržaji izletničke ponude i 
· mobilijar;

· izbor materijala, oblikovanje pratećih sadržaja i mobilijara uskladiti sa prirodnim okruženjem; 
· nivo opremljenosti objektima, pratećim sadržajima i infrastrukturom mora obezbediti održivo korišćenje ovog prostora,

· povezati prostor parkova sa okruženjem, šetnim i rekreativnim stazama.
Park šume

Park šuma Borići – površine 20,0 ha u južnom i Park šuma Gradac - površina 60,0ha, u istočnom delu naselja.

Nadvisujući položaj ovih površina i rezerve u ekološkom kapacitetu predstavljaju vrednost za neposredno okruženje ali i naselje u celini.

Uslovi za uređenje:

· izvršiti ekološku valorizaciju postojećeg zelenila; 


· uraditi valorizaciju prostora sa svih aspekata: ekološko-biološku osnovu, postojeće zelenilo i postojeću namenu;

· utvrditi program parka;

· uraditi potrebnu dokumentaciju;

· uraditi plan pejzažnog uređenja;

· ozelenjavanje prilagoditi uslovima staništa, funkciji i nameni prostora i zasnovati pretežno na autohtonom zelenilu;
· vegetacijski sklop prilagoditi ekspoziciji i nagibu terena;

· nivo opremljenosti objektima, pratećim sadržajima i pratećom infrastrukturom mora obezbediti održivo korišćenje ovog prostora,

· u okviru Park šuma dozvoljeni su: 

· strogo kontrolisana izgradnja ugostiteljskih objekata manjih kapaciteta (u svemu prema Zakonu o turizmu i odgovarajućim podzakonskim aktima); obavezna razrada kroz urbanistički projekat

· postavljanje elemenata pasivne i aktivne rekreacije,

· prateći sadržaji izletničke ponude i 

· mobilijar;

· izbor materijala, oblikovanje pratećih sadržaja i mobilijara uskladiti sa prirodnim okruženjem;

· povezati prostor park-šume sa okruženjem, šetnim i rekreativnim stazama.
Zelenilo specifičnog karaktera

· specifično zelenilo uz zonu privređivanja, radnu zonu, groblja, kamenolom
· zelenilo na specifičnim terenskim uslovima (nepovoljni za gradnju, veliki nagibi, kanjon).
Linearno zelenilo


Osnovna funkcija linearnog zelenila je da :

· apsorbuje štetne gasove i čestice;

· ublaži meteorolške ekstreme i doprinese povoljnijim  mikroklimatskim uslovima;

· utiče na pejzažni izgled grada.

Linearno zelenilo u PGR-u čini:

· zelenilo u forlandu reka Vidrenjak i Pečaonice i uz ostale vodotokove;

· drvoredno zelenilo u novoprojektovanim ulicama


Ulično drvoredno zelenilo ima višestruku zaštitno dekorativnu ulogu u urbanim sredinama, tako da je prioritet formirati ga kao režim uz gradske saobraćajnice.  Gde to uslovi ne dozvoljavaju (nema razdelne trake ili je trotoar nedovoljne širine) na parceli predvideti, uz ulicu, formiranje zelenog pojasa – drvoreda prema izvoru zagađenja. 


Izbor vrsta za linearno zelenilo prilagoditi uslovima:

· uz reke, duž uređenih šetnih staza, od postojećeg autohtonog rastinja uz obezbeđeni pristup obalama i prostore za odmor, rekreaciju, šetnju i vožnju biciklom,

· linearno zelenilo uz reku formirati kombinacijom visokog i niskog zelenila, u cilju formiranja prijatnog ambijenta i vizure,

· kombinovati lišćare sa četinarima,

· za nove drvorede koristiti vrste koje su otporne na štetne gasove i koje imaju bogatu krunu.

	ZELENILO NA PODRUČJU PGR-a
	POVRŠINA (ha)

	Parkovi
	
	  65,0

	Park šuma Gradac
	
	  60,0

	Park šuma Borići
	
	  20,0

	Zelenilo specifičnog karaktera
	
	180,0

	UKUPNO (bez linearnog zelenila)
	325,0


U okviru namene Zelenilo moguće prateće namene su: sport i rekreacija, specijalizovane škole ili klubovi, kultura, verski objekti, komplementarne usluge-ugostiteljstvo, turizam, odgovarajući prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture  
KOMUNALNE ZONE OBJEKTI     
Planiranim sadržajima, stepen komunalne opremljenosti i sanitarno higijenski uslovi planskog područja, biće podignuti na viši nivo, u skladu sa potrebama naselja
Groblja

U obuhvatu plana postoje tri groblja, dva muslimanska i jedno pravoslavno.

Planira se :

· proširenje postojećeg muslimanskog groblja, lociranog jugozapadno od centra za cca 3,9  ha, 

· dalje korišćenje ostalih grobalja  bez proširenja postojećih površina.


Uslovi za uređenje grobalja i izgradnju:

· obezbediti zaštitnu zonu (pojas) prema ostalim funkcijama podizanjem zelenila (živa ograda, pojas dekorativnog drveća );

· izgradnju na započetoj lokaciji uređivati prema planskom aktu i pratećoj dokumentaciji

· svu izgradnu i uređenje grobalja sa NKD, prema uslovima nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture
· organizaciju površina predviđenih za proširenje postojećeg groblja uraditi prema savremenim urbanističkim zahtevima poštujući ekološko-sanitarne uslove,

· uređenje grobalja, grobnih mesta, komunikacija, zelenila i pratećih sadržaja mora biti na zahtevanom nivou;

· opremiti groblja potrebnim pratećim sadržajima; 

· Moguće prateće namene: uslužne delatnosti, administracija i  prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture.


Pregled površina

	Lokacija
	Postojeća površina (ha)
	Planirana površina (ha)

	· Post. pravoslavno groblje 
	0.75
	0.75

	· Post. muslimansko za proširenje
	1.3
	5.2

	· Post. muslimansko u centru
	0.6
	0.6

	UKUPNO
	2.7
	6.6


KOMUNALNE ZONE
U obuhvatu plana formirane su tri komunalne zone:

· Komunalna zona Centar

· Komunalna zona Sever

· Komunalna zona Jug

KOMUNALNA ZONA CENTAR

Komunalnu zonu Centar zauzima čine Elektrodistribucija, Preduzeće za puteve, Šumsko gazdinstvo i lokacija pijace, u okviru koje su i zelena i šarena pijaca. To su postojece lokacije, koje se zadržavaju, uz dalje uredjenje i održavanje, prema ekološko-sanitarnim uslovima.

Gradska pijaca
Gradska pijaca (zelena  i šarena pijaca) je postojeća lokacija, zauzima površinu od oko 0,6ha. Na osnovu kapaciteta, kvaliteta objekata i potreba naselja, postojeće stanje se zadržava, uz dalje uređenje i održavanje prema ekološko - sanitarnim uslovima i zakonskim propisima.

Uslovi za uređenje zelene i šarene pijace su:

· uređenje ovih objekata i površina koje se nalaze u sastavu pijaca vršiće se uz poštovanje sanitarno - higijenskih i uslova ekološke zaštite kao i drugih uslova Zakonom predviđenih za ove namene,

· uređenje i opremanje ovih lokacija uskladiti sa mogućnošću transformacije na viši nivo snabdevanja; 

· dozvoljeno je formiranje mini pijaca u okviru lokalnih centara i snabdevačkih punktova; mini pijace se formiraju prema prethodnim uslovima za uređenje zelenih pijaca

· uređenje i opremanje ovih lokacija uskladiti sa mogućnošću višenamenskog korišćenja

KOMUNALNA ZONA SEVER


Komunalna zona Sever je postojeća lokacija u naselju Dubovo, u okviru koje je smeštena stočna pijaca u sklopu kompleksa zadruge i klanice. Planirano je izmeštanje veterinarske stanice iz kompleksa Dalas u ovu zonu. 

Stočna pijaca sa veterinarskom stanicom

Lokacija se nalazi u okviru planirane komunalne zone Sever, u naselju Dubovo, na površini od  1,7 ha.  Neophodno je održavanje ove lokacije usklađeno sa Zakonom propisanim uslovima. 

Uredjenje ove lokacije uskladiti sa Zakonom propisanim uslovima:

· osnovna opremljenost (obavezni sadržaji), predstavlja I fazu realizacije i čini je uredjen plato, obezbedjena komunalna infrastruktura, ogradjen prostor, vaga, veterinarska služba, uz primenu propisanih sanitarnih I ekoloških uslova,

· potpuna opremljenost podrazumeva objekte I sadržaje savremene stočne pijace.

KOMUNALNA ZONA JUG


Komunalna zona Jug zauzima povrsinu od 0,8ha. To je planirana lokacija u okviru koje se predvidja izgradnja Objekta uprave komunalnog preduzeća. 
Uslovi za uređenje ove lokacije:

-bezbedna evakuacija potencijalno zauljenih voda sa tehnoloških platoa i drugih potencijalnih izvora zagadjivanja.

Vatrogasni dom zadržava se na postojećoj lokaciji u centru naselja, u kompleksu sa MUP –om.  



Uslovi za uredjenje ove lokacije, uz poštovanje tehnoloških i organizacionih zahteva, su:

- bezbedna evakuacija potencijalno zauljenih voda sa tehnoloskih platoa, iz radionica za održavanje vozila I drugih potencijalnih izvora zagadjivanja, uz obavezan tretman pre upuštanja u kolektor.


Moguće je u planskom periodu, ukoliko se ukaže potreba, izmestiti Vatrogasni dom na neku saobraćajno povoljniju lokaciju sa većim prostornim kapacitetom, u okviru komunalne ili radne zone.
KOMUNALNE ZONE I OBJEKI

	
	lokacija
	  Površina  (ha)

	GROBLJA
	

	2 Muslimanska groblja
	Postojeće lokacije
	5.8

	Pravoslavno groblje
	Postojeća lokacija
	0.7

	KOMUNALNA ZONA JUG
	

	Komunalno preduzeće
	Nova lokacija, Celina I
	0.8

	KOMUNALNA ZONA CENTAR
	

	Vatrgasni dom
	Centar
	u okviru druge namene

	Gradska i šarena pijaca
	Postojeća lokacija
	0.6

	KOMUNALNA ZONA SEVER
	

	Stočna pijaca
	Postojeća lokacija
	1.7

	Veterinarska stanica
	Stočna pijaca
	u okviru druge namene

	
	
	

	UKUPNO
	9.6


GROBLJE ZA ŽIVOTINJE ne postoji i ne planira se u granicama PGR-a. S obzirom da je animalni otpad i leševi animalnog porekla svrstan u otpad koji je po svojim karakteristikama opasan, prema standardima EU, neophodno je definisati način tretmana uginulih životinja i njihovih ostataka uz saradnju sa susednim opštinama. Preporuka je formiranje otkupno sabirnog centra u kome ce se periodicno sakupljati, a zatim distribuirati nadleznoj regionalnoj kući koja se bavi uništavanjem ove vrste otada. Tretman opasnog otpada na regionalnom nivou još uvek nije u potpunosti realizovan. Nadležna regionalna kuća koja se bavi uništavanjem ove vrste otada za sada je  ‘’FABIM – Napredak’’ iz Ćuprije.
Otkupno sabirni centar može imati višestruku namenu – kao privremeno skladištenje opasnog otpada (industrijski, ambalažni, elektronski, opasna ulja, baterije i akumulatori dr.), koji će se dalje distribuirati ka regionalnim centrima na dalji konačan tretman, ili će se taj problem rešavati direktno na nivou proizvođač otpada – preko ugovora o preuzimanju i saradnji  i kuće koja vrši trajni tretman ove vrste otpada. 

SANITARNA DEPONIJA KOMUNALNOG OTPADA

Deponovanje komunalnog i drugog otpada sa teritorije Tutina se vrši na deponiji Golo brdo u Novom Pazaru. Prema Nacionalnoj strategiji upravljanja otpadom za period 2010 – 2019, optina Tutin, zajedno sa opstinama Vrnjacka Banja, Novi Pazar, Raska i Kraljevo (kao nosioc aktivnosti), cini region u okviru kojeg ce se vrsiti sakupljanje, distribucija i tretman otpada na jedinstvenoj regionalnoj deponiji unutar regiona.

Prema Zakonu o upravljanju otpadom Sl. Glasnik RS br. 36/09, opstina Tutin je u obavezi da donese Odluku o izradi Plana upravljanja otpadom na teritoriji opstine za period od 2010 – 2019. god, kojim ce se definisati svi moguci postipci, mere i principi odrzivog upravljanja komunalnim otpadom, uz saradnju sa opstinama od zajednickog interesa, a prema smernicama Nacionalne strategije upravljanja otpadom.
OPASAN OTPAD 


Na teritoriji naselja Tutin, deponija ovakvog vrsta otpada ne postoji. Opasan otpad nesortiran, najčešće zajedno sa ČKO dospeva na deponiju komunalnog otpada. U okruženju, kao ni u zahvatu plana nisu registrovana preduzeća koja se bave prikupljanjem, skladištenjem i tretmanom ove vrste otpada. Kako ne bi došlo do ekološkog rizika neophodno je u skladu sa Zakonskim propisima rezervisati  prostor u okviru radnih kompleksa na kome će se  deponovati opasan otpad pre ustupanja  trajnom korisniku.

Uslovi za uređenje lokacije za skladištenje opasnog otpada: 

- Lokaciju opremiti neophodnim sadržajima – instalacijama, sudovima i sorbentima,  kako bi se maksimalno smanjio i ograničio rizik po životnu sredinu.
OBJEKTI I MREŽA SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE  
Saobraćajna infrastruktura      


Saobraćajno-geografski položaj Tutina je povoljan obzirom da  u blizini posmatranog područja prolaze važni državni putevi u našoj zemlji,državni putevi prvog reda M-2 i M-22 kojim se ostvaruje veze sa bližim i daljim okruženjem. Vezu sa državnim putem prvog reda M-2 Tutin ostvaruje preko državnog puta II reda R -118a (Novi Pazar-Mehov krš)  koji prolazi kroz sam centar područja predmetne opštine. Sa druge strane povezanost sa susednim opštinama i regijama ostrvaruje sa još i državnim putevima drugog reda R 231a ( prema Sjenici i pešterskoj visoravni) i R118b ( prema gr.sa Crnom Gorom-kod Vuče ). 


Izgradnjom planiranog autoputa Beograd-južni Jadran ( Ivanjička varijanta) ostvariće se visokokvalitetna veza šireg područja opštine Sjenica  sa najvažnijim državnim koridorima što će predstavljati pravu osovinu razvoja čitavog područja oko budućeg autoputa i naravno  značajno unaprediti i pristupačnost  opštine Tutin koja će vezu sa novim autoputem ostvarivati preko državnog puta II reda R231a.  


Nedostatak ulične mreže Tutina odražava se kroz nedovoljan broj i nepravilan položaj sekundarnih saobraćajnica i nedovoljnu razvijenost uličnih profila, što za posledicu ima smanjenu bezbednost svih učesnika u saobraćaju. Pored toga nedostatak sekundarnih saobraćajnica onemogućava da saobraćajnice višeg ranga ostvaruju ulogu, koju prema položaju i funkciju u uličnoj mreži treba da realizuju. Posebno je problematino pitanje tranzitnog saobraćaja koji prolazi samom centralnom gradskom zonom. Konfiguracija terena u pojedinim naseljima je  veoma nepovoljna pa se često srećemo sa neadekvatnim podužnim nagibima koji takođe ne deluju stimulativno na nemotorne vidove kretanja.


Postojeća ulična mreža ispoljava nedostatak i u nedovoljnoj povezanosti između dve gradske celine sa zapadne i istočne strane reke Vidrenjak  i regionalnog puta R 118a.

  
Autobuska stanica sa osnovnom finkcijom putničkog terminala za prigradski i međugradski saobraćaj locirana je u ulici koja pripada trasi državnog puta II reda R118a , što je povoljno u pogledu pristupnosti, posebno za linije međugradskog saobraćaja. Blizina centralne zone omogućava najvećem broju korisnika dobar pristup. 


Na području opštine Tutin evidentan je nedostatak parking površina i pored značajne zastupljenosti individualnog stanovanja, koje omogućava zadovoljenje zahteva za parkiranjem u okviru parcela korisnika. Postoji podzemna garaža kapaciteta  82 parking mesta sa pristupom iz ulice 7.jula u centralnoj gradskoj zoni.


Kada je u pitanju pešački saobraćaj na saobraćajnicama sekundarnog značaja uočava se nedostatak trotoara ili nedovoljne širine istih, dok izdvojenih biciklističkih staza nema na području plana.


Saobraćajni objekti


Autobuska stanica  - u Tutinu zadržava postojeću lokaciju kao povoljnu, jer se nalazi u neposrednoj blizini gradskog centra  i gradske magistrale. 

Namena autobuske stanice ostaje nepromenjena (putnički terminal za prigradski i međugradski saobraćaj ). Površina 0,46ha.

Mreže i objekti saobraćajne infrastrukture sa priključcima na okruženje

Drumski saobraćaj

Ulična mreža

 Osnovni zadatak planiranog sistema ulične mreže je da prihvati i kvalitetno opsluži lokalni saobraćaj i da obezbedi adekvatnu saobraćajnu vezu Tutina sa okolnim naseljenim mestima  preko ulazno izlaznih pravaca.   

Uličnu mrežu Tutina činiće sledeće kategorije saobraćajnica:

· gradske magistrale

· gradske saobraćajnice 

· sabirne saobraćajnice

· pristupne saobraćajnice


Gradske magistrale su saobraćajnice koje se nadovezuju na  mrežu deržavnih puteva najvišeg reda u posmatranom području. Predstavljaju saobraćajnice najvišeg ranga na uličnoj mreži i opslužuju najveći deo tranzitnog i izvorno-ciljnog saobraćaja. Kroz Tutin prolazi državni put drugog reda br.118.a koji se kroz grad pruža  uz reku Vidrenjak i samu centralnu gradsu zonu. Ovaj put povezuje Tutin sa Novim Pazarom na jednoj i sa putem M.2 sa druge strane.Takođe postoji put R-231a koji vezuje Tutin sa opštinom Sjenica i takođe se rangira kao gradska magistala .  

 
Gradske saobraćajnice predstavljaju nastavke regionalnih i lokalnih puteva u naselju i povezuju zone stanovanja sa zonama rada i centralnom zonom kao i planirane obodne saobraćajnice koje povezuju susedna naselja.


Kategoriju sabirnih saobraćajnica čine ulični pravci koji predstavljaju jače sabirnice i međusobno povezuju saobraćajnice višeg ranga.


U okviru gradskog centra moguće je pojedine saobraćajnice pretvoriti u pešačke, graditi pešačke pasarele, pešačke i pešačko kolske mostove preko gradskih reka i sl., ukoliko se ukaže potreba, a nakon analize režima saobraćaja primenom odgovarajućih Zakonskih i podzakonskih akata za date oblasti. 


Pristupne saobraćajnice predstavljaju najniži rang saobraćajnica kojima se neposredno pristupa parcelama korisnika. Zadržavaju se sve pristupne saobraćajnice koje su formirane a nisu  kroz plan obrađene.

Izgradnja i rekonstrukcija kategorisanih saobraćajnica realizovaće se prema  prioritetima u skladu sa značajem i stanjem posmatrane saobraćajnice i u skladu sa srednjeročnim programima razvoja. U prvom srednjeročnom programu potrebno je unaprediti uličnu mrežu kroz poboljšanje upravljanja saobraćajem i izgradnju i rekonstrukciju prioritetnih deonica, što bi uz minimalna investiciona ulaganja dovelo do najracionaljnijeg iskorišćenja postojećih kapaciteta.


Stacionarni saobraćaj

Ukupni zahtevi za parkiranjem u centralnoj zoni odgovarajućim sredstvima saobraćajne kontrole moraju se svesti na razumnu meru tako da kompleks mera za ublažavanje problema stacionarnog saobraćaja podrazumeva: organizaciju centralne zone kao zone sa posebnim režimom saobraćaja i limitiranim trajanjem parkiranja, vanuličnih parkirališta sa razvijenim sistemom tarifa i kontrolom njihovog korišćenja. 


Takođe, neophodno je prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojećih objekata u zavisnosti od namene objekta (sportski, stambeni, poslovni . . .) i veličine objekta (broja stanova, zaposlenih, posetilaca . . .) usloviti izgradnju odgovarajućeg broja parking mesta. U zonama individualnog stanovanja za parkiranje se planiraju individualne garaže u okviru parcela, čiji broj je normativno dat u pravilima građenja


U sledećoj tabeli prikazani su normativi za minimalni broj parking ili garažnih mesta za sledeće namene objekta koje nisu normirane u pravilima građenja:

	                      namena objekta
	br. potrebnih parking (garaž.) mesta na

	Usluge, poslovanje 
	               70m2 neto površine

	ugostiteljstvo
	10%-30% od broja stolova prema kategoriji objekta (Pravilnik*) 

	stanovanje
	1 parking mesto na 1 stambenu jedinicu

	stanovanje sa smeštajnim kapacitetima
	1 park.mesto na 1 stambenu jedinicu +40%

od br.smeštajnih jedinica (soba,apartm.)

	objekti turizma

(turističko smeštajne namene)
	prema Pravilniku* u skladu sa vrstom i

kategorijom objekta turizma

	sportski objekti
	8-10 gledalaca


* Odgovarajući Pravilnik o ugostiteljskim objektima


Železnički saobraćaj


Na području premetne opštine nema uslova za odvijanje železničkog  saobraćaja tako da se zahtevi za kretanjem zadovoljavaju isključivo drumskim saobraćajem. PPRSrbije planirana je izgradnja pruge Raška-Novi Pazar koja bi predstavljala najbližu železničku infarstrukturu predmetnom području.


Vodni saobraćaj


Na teritoriji predmetne opštine nema uslova za odvijanje vodnog saobraćaja.


Vazdušni saobraćaj

Na teritoriji opštine Tutin ne postoji aerodrom za civilne letove. Planirano je da u skladu sa PPRSrbije određeni vojni aerodromi među kojima i aerodrom  Sjenica promene namenu tj. da postanu civilni, prema regionalnim mogućnostima. Ovom aerodromu bi prirodno bilo orjentisano i područje opštine Tutin.


Saobraćajni uslovi za nesmetano kretanje lica


sa posebnim potrebama u prostoru


Prilikom izgradnje novih saobraćajnica neophodno je pridržavati se Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (Službeni glasnikR.Srbije br.18/97).


Za lica sa posebnim potrebama u prostoru potrebno je prilagoditi i sve javne saobraćajne  i pešačke površine, prilaze do objekata kao i sve objekte za javno korišćenje. U skladu sa tim planirati  izvođenje posebnih rampi za omogućavanje kretanja osobama sa posebnim potrebama na svim pešačkim tokovima gde postoji denivelacija u odnosu na putanju kretanja. Takođe je pri izvođenju i obeležavanju mesta za parkiranje potrebno  obuhvatiti i mesta posebne namene i dimenzija sa adekvatnom signalizacijom za parkiranje vozila lica sa posebnim potrebama.


Generalno regulaciono rešenje

Predloženi saobraćajni sistem predstavlja nadgradnju postojeće saobraćajne matrice na području generalnog plana. Izuzimajući trase planiranih saobraćajnica u generalnom sistemu regulacije naselja neće doći do bitnih promena.


Generalnim regulacionim rešenjem definisane su regulacione širine za:

- gradske magistrale 
 10.2-26m

- gradske saobraćajnice 
 9.2-22m

- sabirne saobraćajnice 
 8,7-18m

         - trotoari i pešačke staze 
 min. 1,6m

Procena razvojnih mogućnosti saobraćajne infrastrukture

Sama činjenica da u širem području opštine  prolaze važni  državni putevi prvog reda,  omogućava dobru povezanost sa bližim, a preko glavnih drumskih koridora i sa daljim okruženjem. Izgradnja novih  i rekonstrukcija postojećih saobraćajnica doprineće povezanosti i olakšati realizaciju zahteva za kretanjem i na taj način doprineti unapređenju kvaliteta saobraćaja na teritoriji predmetne opštine. 


Izgradnjom planirane gradske saobraćajnice koja povezuje državni put drugog reda R231a  sa državnim putem drugog reda br.118a  doprineće se značajnom rasterećenju saobraćaja u centralnoj gradskoj zoni i  praktično će ova saobraćajnica imati funkciju obilazne saobraćajnice koja bi tranzitni saobraćaj predmetnih puteva izmestila iz najužeg gradskog jezgra.   


Formiranje uređenih površina za parkiranje uz moguće uvođenje kontrolisanog režima parkiranja doprineće ukupnom uređenju dominantne ciljne zone gde se javljaju najveći zahtevi za parkiranjem.


Generalna ocena je da će drumski saobraćaj i u budućnosti biti osnovni vid zadovoljenja svih transportnih zahteva, dok će se savlađivanje unutar- -naseljskih distanci obavljati pešice i individualnim prevozom.  


Da bi u budućnosti ostvarili programsku strategiju u domenu drumskog saobraćaja neophodno je obezbediti  uslove za izvršenje, a to se pre svega odnosi na izgradnju nove saobraćajnice koja povezuje državni put II reda R231a i dr.put.drugog reda R118a  u skladu sa budućim planskim rešenjima i dogradnju i rekonstrukciju ostalih saobraćajnica kao osnovnog kapaciteta kako bi zadovoljili sve obime perspektivnih kretanja na visokom nivou saobraćajne usluge, konfora i bezbednosti. 


Razvoj saobraćajne infrastrukture je preduslov za svaki dalji  napredak u najširem smislu i u tom pogledu treba da bude među prioritetima za opštinu. 

Vodoprivredna infrastruktura     
Vodosnabdevanje

Tutin se snabdeva vodom sa tri izvorišta: Konička vrela, Lipička vrela i Bijele vode.


Konička vrela, sa ukupno pet izvora, imaju promenljiv kapacitet od 20 – 100 l/s, sa srednjim protokom od oko 65 l/s. Voda sa vrela se dovodi do rezervoara "Tutin 1-Dubovo", a iz njega u mrežu. Ovo je glavno izvorište iz koga se snabdeva centralna zona naselja sa oko 3000 priključaka i 12.000 korisnika. Snabdevanje se obavlja u okviru prve visinske zone, do 910 mnm.


Drugo izvorište su Lipička vrela. Ukupno su kaptirana četiri izvora, kapaciteta 3 – 7 l/s, iz koga se snabdeva oko 300 domaćinstava u naselju Velje Polje. Voda se dovodi do rezervoara "Velje Polje". Rezervoar je postavljen tako da pokriva potrošače druge visinske zone, od 930-980 mnm.


Treće izvorište je vrelo Bijele vode, kapaciteta oko 3 l/s, iz koga se snabdeva oko 200 domaćinstava u severnom delu Tutina.


Može se konstatovati da vodosnabdevanje Tutina nije na zadovoljavajućem nivou. Izvorišta su promenljivog kapaciteta i dolazi do povremenog zamućenja. Vodovodna mreža je dosta stara pa postoje veliki gubici u mreži. Zbog svega navedenog dolazi do redukcija vodosnabdevanja u malovodnom delu godine.


Na teritoriji opštine Tutin postoje izvorišta koja mogu da obezbede zadovoljenje potreba Tutina za vodom. Potrebno je aktivirati izvorište Milina glava, izgraditi postrojenje za pripremu vode za piće, izgraditi još magistralnih cevovoda, povećati rezervoarski prostor i izvršiti rekonstrukciju dela vodovodne mreže. Sistem uz dogradnju omogućava dalji razvoj naselja. Neophodno je pristupiti sanitarnoj zaštiti izvorišta vodosnabdevanja.

Vodoprivrednom osnovom Republike Srbije i Prostornim planom Republike Srbije dugoročno snabdevanje vodom potrošača opštine Tutin predviđeno je sa Ibarskog podsistema u okviru Ibarsko-Šumadijskog regionalnog sistema vodosnabdevanja. U okviru Ibarskog podsistema, za vodosnabdevanje Tutina, predviđeno je korišćenje podzemnih voda i izgradnja akumulacije "Tutin" na Vidrenjaku. Kako je izgradnja akumulacija "Tutin"  predviđena posle planskog perioda, Tutin se mora osloniti na lokalna izvorišta podzemnih voda, odnosno uvesti u eksploataciju vrelo "Milina glava", koje uz postojeća izvorišta obezbeđuje vodosnabdevanje cele Opštine i posle kraja planskog perioda.

Na osnovu planiranog broja stanovnika i procenjene norme potrošnje vode, potrebna srednja količina vode za piće na kraju planskog perioda, za sam Tutin, iznosi 61 l/s, a maksimalna dnevna 87 l/s. Pošto su na tutinski vodovod povezana i  susedna  naselja, potrebna srednja količina vode za piće na kraju planskog perioda iznosi 89 l/s, a maksimalna dnevna 129 l/s.

Planira se izgradnja postrojenja za pripremu vode za piće koje će biti locirano iznad rezervoara "Tutin 1", van granice PGR-e.


Da bi se kvalitetno obezbedilo vodosnabdevanje potrošača, u okviru distributivnog sistema samog naselja planirana je izgradnja novih magistralnih cevovoda i razvodne mreže u dužini oko 28 km, izgradnja tri crpne stanice, izgradnja rezervoara  "Tutin 2" zapremine 750 m3 , rezervoara "Tutin 3" zapremine 500 m3 i rezervoara R 4 zapremine 500 m3 i rezervoara R5 zapremine 250 m3. Distributivni system Tutina zoniran je u četiri visinske zone.


U narednom periodu treba sprovesti sledeće:


- izgraditi postrojenje za pripremu vode za piće


- za izvorišta vodosnabdevanja, kao i objekte distributivnog sistema  definisati i sprovesti mere sanitarne zaštite. 


- smanjiti gubitke u mreži


- izvršiti racionalizaciju potrošnje vode


- ugraditi merače potrošnje na svim priključcima


- izvršiti merno-informaciono opremanje distributivnog sistema.

Pravila za izgradnju novih i rekonstrukciju postojećih vodovodnih linija


Trase planiranih magistralnih cevovoda i vodovodnih linija voditi postojećim i planiranim saobraćajnicama i po potrebi zelenim površinama. Van urbanizovanog područja trase voditi pored saobraćajnica. Prilikom izgradnje novoh saobraćajnica, istovremeno raditi i nove vodovodne linije. 

Dimenzije novih vodovodnih linija odrediti na osnovu hidrauličkog proračuna uzimajući u obzir i potrebnu količinu vode za gašenje požara kako se to protivpožarnim propisima zahteva. Minimalan prečnik cevi za gradska naselja je je 100 mm. Na vodovodnim linijama predvideti potreban broj protivpožarnih hidranata, na maksimalnom razmaku od 80 m za industrijske zone, odnosno 150 m za stambene zone. Preporučuje se ugradnja nadzemnih protivpožarnih hidranata.


Minimalna dubina ukopavanja razvodnih vodovodnih linija je 1,2 m a magistralnih cevovoda 1,8 m do temena cevi.


Prilikom ukrštanja vodovodne cevi treba da budu iznad kanakizacionih.


Minimalan razmak između vodovodnih linija i drugih instalacija je 1,5 m. Pojas zaštite oko magistralnih cevovoda je minimum po 2,5 m sa svake strane.


Novoprojektovane objekte priključiti na postojeće i planirane vodovodne linije.


Tehničke uslove i način priključenja novoprojektovanih vodovodnih linija kao i priključenje pojedinih objekata određuje nadležna komunalna organizacija.


Vodovodne linije zatvarati u prsten što omogućuje sigurniji i bolji način vodosnabdevanja.


Kod izgradnje novih vodovodnih linija predvideti dovoljan broj zatvarača i fazonskih komada radi ispravnog funkcionisanja mreže.


Rekonstrukciju razvodne mreže raditi po postojećoj trasi kako bi se ostavio prostor u profilu za druge instalacije i izbegli dodatni troškovi oko izrade priključaka.


Za sva izvorišta vodosnabdevanja, kao i objekte distributivnog sistema   sprovesti mere sanitarne zaštite definisane Pravilnikom o načinu određivanja i održavanja zona sanitarne zaštite izvorišta vodosnabdevanja (Sl. Glasnik RS br. 92/2008). 
Odvođenje otpadnih voda

Sistem za odvođenje otpadnih voda Tutina je separatan. Oko 60 % korisnika vode je priključeno na fekalnu kanalizaciju. Glavni fekalni kolektor (f 300 i f 400 mm) prikuplja otpadne vode iz dela naselja na desnoj obali Vidrenjaka i Pečaonice i ispušta ih u Vidrenjak bez prečišćavanja. U delovima naselja na levoj obali Vidrenjaka i Pečaonice delimično je izgrađena fekalna kanalizacija, koja se bez prečišćavanja ispušta u vodotokove.


Postojeća mreža delom može da zadovolji buduće potrebe odvođenja otpadnih voda, uz njeno proširenje, delimičnu rekonstrukciju, izgradnju glavnog fekalnog kolektora i postrojenja za prečišćavanje otpadnih voda.


Atmosferske vode odvode se kišnom kanalizacijom iz najužeg centra naselja. Iz ostalih delova naselja atmosferske vode otiču površinski. 


Sistem za odvođenje atmosferskih voda karakteriše nedovoljna izgrađenost.

Postojeća mreža delom može da zadovolji buduće potrebe odvođenja otpadnih voda, uz njeno proširenje, delimičnu rekonstrukciju, izgradnju glavnog fekalnog kolektora i postrojenja za prečišćavanje otpadnih voda.


Sistem za odvođenje atmosferskih voda karakteriše nedovoljna izgrađenost i potrebno ga je proširiti.

Koncept odvođenja upotrebljenih i atmosferskih voda baziran je na sledećim principima:

· Sistem je koncipiran kao separatan, tj. posebno se odvode sanitarne otpadne vode a posebno atmosferske vode.

· Sistem za odvođenje otpadnih voda treba da pokrije celu teritoriju naselja. Da bi se to ostvarilo planirana je izgradnja fekalnih kolektora i sabirne mreže u dužini od oko 37 km. Sve otpadne vode primarnim kolektorom će se odvesti do planiranog postrojenja za prečišćavanje otpadnih voda, kapaciteta 2x15.000 ES, koje će biti locirano van granica plana, oko 1,2 km od nje, u KO Dulebe.
· Industrijske otpadne vode tretirati unutar industrijskih kompleksa. Predtretman industrijskih otpadnih voda raditi pre upuštanja u fekalnu kanalizaciju, a kompletan tretman do propisanog nivoa u slučaju upuštanja u vodotok.

· Atmosferske vode najkraćim putem odvesti do najbližih recipijenata. Potrebno je izgraditi oko 11 km kolektora i sabirne mreže.

Pravila za izgradnju fekalne kanalizacije  Trase fekalnih kolektora i sabirne kanalizacione mreže voditi postojećim i planiranim saobraćajnicama i po potrebi zelenim površinama. Instalacije fekalne kanalizacije raditi sa rekonstrukcijom postojećih i izgradnjom novih saobraćajnica

Dimenzije nove fekalne kanalizacije odrediti na osnovu hidrauličkog proračuna, uzimajući u obzir kompletno slivno područje. Ukoliko se proračunom dobije manji prečnik od f 200 mm, usvojiti f 200 mm. Maksimalno punjenje kanalizacije je 0,7 D, gde je D prečnik cevi. 


Minimalna dubina ukopavanja treba da je takva, da kanalizacija može da prihvati otpadne vode iz svih objekata koji su predviđeni da se priključe na nju, a ne manje od 1,2 m do temena cevi. Za ispravno funkcionisanje fekalne kanalizacije predvideti dovoljan broj revizionih okana i voditi računa i minimalnim i maksimalnim padovima. Orijentaciono maksimalni pad je oko 1/D (sm) a minimalni pad 1/D (mm).


Novoprojektovane objekte priključiti na postojeću i planiranu fekalnu kanalizaciju. Minimalan prečnik kućnog priključka je f 150 mm.


Industrijske otpadne vode se mogu uvesti u kanalizaciju tek posle predtretmana.


U sredinama gde ne postoji kanalizacija graditi propisne, vodonepropusne septičke jame.


Tehničke uslove i način priključenja novoprojektovane fekalne kanalizacije kao i priključenje pojedinih objekata određuje nadležna komunalna organizacija.

Pravila za izgradnju kišne kanalizacije


Trase kišnih kolektora i sabirne kanalizacione mreže voditi postojećim i planiranim saobraćajnicama i po potrebi zelenim površinama.


Novu kišnu kanalizaciju uporedo izvoditi sa rekonstrukcijom postojećih i izgradnjom novih ulica.


Dimenzije nove kišne kanalizacije odrediti na osnovu hidrauličkog proračuna. Za merodavnu računsku kišu obično se uzima kiša sa verovatnoćom pojave 33% ili 50%.


Minimalna dubina ukopavanja merena od temena cevi je 1,0 m.


Vodu iz drenaža uvoditi u kišnu kanalizaciju.

Regulacija vodotokova


Regulacioni radovi su izvedeni na Vidrenjaku u dužini od 670 m i Pečaonici u dužini od 450 m. Na Svračićkom potoku je formirana mikroakumulacija.
Potrebno je nastaviti radove na regulaciji vodotokova.

Planira se regulacija reke Vidrenjak u dužini oko 1,8 km, reke Pečaonice oko 0,7 km, potoka Resnik u dužini oko 0,9 km  i Svračićkog potoka u dužini 0,5 km. 


U koritu reke Vidrenjak moguće je izgraditi kupalište - bazen, a u svemu prema uslovima nadležne vodoprivredne organizacije. 

Pravila za izvođenje regulacije vodotokova     Trasu uređenog vodotoka usaglasiti sa privrednim, stambenim, infrastrukturnim i saobraćajnim objektima.


Merodavni proticaj za dimenzionisanje korita regulisanog vodotoka određuje nadležna vodoprivredna organizacija.


Sa obe strane regulisanog vodotoka ostaviti po mogućstvu zaštitni pojas minimalne širine 4,0 m zbog mogućih intervencija.

Telekomunikacije     
Komutaciona čvorišta telekomunikacione mreže na teritoriji Opštine Tutin čine čvorna centrala HOST Tutin, istureni stepen Ribariće i četiri MSAN-a, kao i sedam baznih stanica za WLL fiksnu telefoniju. Većina od ovih komutacionih čvorova ima pored klasičnih telefonskih priključaka (POTS) i DSLAM  opremu sa ADSL priključcima.

Trenutno su sve komutacione tačke međusobno, kao i sa višim komutacionim ravnima, povezane optičkim kablovima. 

Instalirani kapaciteti sa klasičnim fiksnim telefonskim priključcima (POTS) zadovoljavaju potrebe korisnika na ovom području. Ukupan broj telefonskih priključaka je 4664. Uslugu širokopojasnog prenosa podataka ADSL trenutno koristi 1077 korisnika ili 23%.

Instalirana primarna mreža u gradskom području je podzemna, velikim delom kablovi su postavljeni u kablovsku TT kanalizaciju. Glavni kablovi su u ovom trenutku dovoljnog kapaciteta. U ruralnom delu Opštine telefonski pristup i internet pristup su obezbeđeni putem tehnologije WLL.

Jedan deo kablovske pristupne mreže (oko 70% kapaciteta) realizovan je kablovima sa termoplastičnom izolacijom tipa TK59GM, novijeg datuma, a jednim delom kablovima sa olovnim omotačem i vazdušno papirnom izolacijom koji su stari više od 15 godina.

Sekundarna mreža u gradskom području najvećim delom je bakarna i zadovoljava trenutne potrebe korisnika. Na seoskom području razvodna mreža uglavnom je realizaovana vazdušnim kablovima (negde oko 70%) dok je ostatak realizavoan podzemnim kablovima.

Dalji razvoj TT mreže planirati u skladu sa razvojem naselja i porastom potreba u njemu uz maksimalnu primenu optičkih kablova. Povećanje kapaciteta telefonskih centrala i rešavanje zahteva novih pretplatnika uslovljava proširenje pristupne mreže. 

Duž svih postojećih i planiranih saobraćajnica potrebno je obezbediti koridore za polaganje TT kablova. U delovima naselja sa većom gustinom stanovanja planirati optičke kablove većih kapaciteta, uzimajući u obzir potrebe velikih korisnika telekomunikacionih usluga. Prilikom zamene postojećih kablova kao i pri polaganju novih, paralelno pored njih polagati 2 cevi za potrebe buduće digitalizacije pretplatničke mreže i nove servise.

 Pružanje novih širokopojasnih servisa na postojećoj TT mreži rešavati postavljanjem novih MSAN-ova (multiservisnih pristupnih čvorova), u prvoj fazi na lokacijama Svračiće i Kleča.

Velike biznis korisnike na mrežu priključiti optičkim kablom i korišćenjem različitih tipova pristupnih uređaja (MSAN, switch, ruter) koji će obezbediti zadovoljenje različitih zahteva (LAN i WAN interkonekcije, virtualne privatne mreže, povezivanje kućnih centrala kao i različite multimedijalne aplikacije).


Na teritoriji Tutina postoje dve bazne stanice mobilne telefonije. Na grafičkom prilogu su date neke od mogućih preferentnih zona za izgradnju objekata telekomunikacione infrastrukture za GSM javnu mobilnu telefoniju kao i za ostale telekomunikacione sisteme koji tehnološki nasleđuju GSM sistem.

Postojeći broj šaltera Pošte ne zadovoljava ciljeve definisane Prostornim planom Republike Srbije po kome jedan šalter treba da opslužuje u proseku 2.500 stanovnika . 

Planira se razvijanje Javne poštanske mreže u svim stabenim zonama, turističkim zonama, zonama privređivanja, usluga, zonama javnog interesa i obrazovanja, zdravstva, dečje i socijalne zaštite, uprave i administracije, kulture - svuda gde se proceni postojanje realne potrebe i obostranog interesa.
Pravila građenja
-TT mrežu graditi u kablovskoj kanalizaciji ili direktnim polaganjem u zemlju.

-TT kablove odnosno TT kanalizaciju polagati u profilima saobraćajnica ispod trotoarskog prostora i ispod zelenih površina, a izuzetno u kolovozu - kod uskih profila saobraćajnica i saobraćajnica bez trotoara na propisnom međusobnom rastojanju od ostalih instalacija.

-Na prelazu ispod kolovoza saobraćajnica kao i na svim onim mestima gde se očekuju veća mehanička naprezanja tla kablove obavezno polagati kroz kablovsku kanalizaciju (zaštitnu cev).

-Pri ukrštanju sa saobraćajnicom ugao ukrštanja treba da bude 900.

-Dozvoljeno je paralelno vođenje energetskog i telekomunikacionog kabla na međusobnom razmaku od najmanje (JUS N. C0. 101):


-0,5m za kablove 1 kV i 10 kV


-1m za kablove 35 kV

-Ukrštanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrši se na razmaku od najmanje 0,5m. Ugao ukrštanja treba da bude:


-u naseljenim mestima: najmanje 300, po mogućnosti što bliže 900;


-van naseljenih mesta:najmanje 450. 

Energetski kabl, se po pravilu, postavlja ispod telekomunikacionog kabla.

-Ukoliko ne mogu da se postignu zahtevani razmaci na tim mestima se energetski kabl provlači kroz odgovarajuću zaštitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.

-Razmaci i ukrštanja prema navedenim tačkama se ne odnose na optičke kablove, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.

-Telekomunikacioni kablovi koji služe isključivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se polažu u isti rov sa energetskim kablovima, na najmanjem razmaku koji se proračunom pokaže zadovoljavajući, ali ne manje od 0.2m.

-Dubina polaganja kablova ne sme biti manja od 0,80 m.
 

-Na delu trase optičkih kablova koja je zajednička za sa kablovima mesne mreže, obavezno polagati polietilenske cevi u isti rov kako bi se kroz nju mogao naknadno provući optički kabl. U delovima grada sa većom gustinom stanovanja postavljati optičke kablove većih kapaciteta uzimajući u obzir potrebe velikih korisnika telekomunikacionih usluga. 

-Dozvoljeno je paralelno vođenje telekomunikacionog kabla i vodovodnih cevi na međusobnom razmaku od najmanje 0,6 m


-Ukrštanje telekomunikacionog kabla i vodovodne cevi vrši se na razmaku od najmanje 0,5m. Ugao ukrštanja treba da bude što bliže 900 a najmanje 300.

- Dozvoljeno je paralelno vođenje telekomunikacionog kabla i fekalne kanalizacije na međusobnom razmaku od najmanje 0,5 m

-Ukrštanje telekomunikacionog kabla i cevovoda fekalne kanalizacije vrši se na razmaku od najmanje 0,5m. Ugao ukrštanja treba da bude što bliže 900 a najmanje 300.

- Dozvoljeno je paralelno vođenje telekomunikacionog kabla i cevovoda centralnog grejanja na međusobnom razmaku od najmanje 0,5 m


-Ukrštanje telekomunikacionog kabla i cevovoda centralnog grejanja vrši se na razmaku od najmanje 0,8m. Ugao ukrštanja treba da bude što bliže 900 a najmanje 300.

- Dozvoljeno je paralelno vođenje telekomunikacionog kabla i gasovoda na međusobnom razmaku od najmanje 0,4 m.


-Za gradnju visokih objekata na pravcima RR koridora moraju se prethodno obezbediti tehnički uslovi Telekoma Srbija. 

- Postavljanje objekata mobilne telefonije je moguće u zonama stanovanja, industrijskim zonama, zonama tercijalnih i kvartalnih delatnosti jednom rečju svuda gde se proceni realna potreba za ovim objektima, a u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama, Zakonu o planiranju i izgradnji i svim podzakonskim aktima koji proističu iz ovih zakona.

- KDS sistem razvijati prema zahtevanim potrebama u skladu sa Zakonom o telekomunikacijama, Zakonu o planiranju i izgradnji i svim podzakonskim aktima koji proističu iz ovih zakona.

- Trase vodova kablovskog distributivnog sistema polagati u profilima saobraćajnica ispod trotoarskog prostora. Dozvoljeno je paralelno vođenje kao i ukrštanje sa ostalim komunalnim instalacijama na rastojanjima koja zahtevaju tehnički propisi. Kablovi mogu da se polažu i ispod zelenih površina. Na prelazu ispod kolovoza saobraćajnica kao i na svim onim mestima gde se očekuju veća mehanička naprezanja tla kablovi se obavezno polažu kroz kablovsku kanalizaciju. 

- Postavljanje poštanskih objekata je moguće u svim zonama odnosno tamo gde se proceni realna potreba za ovim objektima.

Elektroenergetika     
Opština Tutin se napaja električnom energijom iz trafostanice 110/35kV "Novi Pazar 1" iz pravca Novog Pazara preko dalekovoda 110kV koji trenutno radi pod naponom 35kV. Postoji i rezervno napajanje 35kV iz pravca Novog Pazara i to iz trafostanice 35/10kV "Kula" u Žirči.

Dalekovod 110kV "Novi Pazar 1" - "Dubovo" je u dobrom stanju, dok je dalekovod ka Žirči koji služi kao rezervno napajanje u lošem stanju i potrebna je njegova rekonstrukcija.

Postoje tri trafostanice 35/10kV:

1. "Tutin", kapaciteta 2x4MVA, preopterećena

2. "Žirče", kapaciteta 1x2,5MVA, preopterećena (van zahvata)

3. "Leskova", kapaciteta 1x2,5MVA, opterećena oko 25% (van zahvata).

Na području Dubova planirana je izgradnja trafostanice 110/35/20kV kapaciteta 20/20/13,3 MVA. Njen položaj može biti korigovan ukoliko se ukaže potreba, a u svemu prema uslovima nadležne javne institucije. Izgradnjom ove trafostanice, postojeća trafostanica 35/10kV rekonstruisaće se u 20kV razvodno postrojenje.

Studija perspektivnog razvoja za područje Opštine Tutin koju je uradio Institut Nikola Tesla iz Beograda predviđa da se do 2013. pređe sa napona 10kV na napon 20kV. U tom cilju neophodno je svu postojeću opremu projektovanu i izvedenu za napon 10kV zameniti opremom za napon 20kV uz povećanje kapaciteta. U gradskom području nadzemne dalekovode zameniti kablovskim vodovima, a stubne trafostanice montažno betonskim kapaciteta 1x630kVA ili većeg. Dalekovode 35kV na gradskom području potrebno je kablirati. Po ukidanju napona 10kV, kablovi i dalekovodi 35kV radiće na naponu od 20kV.

Potrebno je završiti započete radove na izgradnji dalekovoda 35kV od TS 35/20kV "Tutin" do planirane TS 110/35/20kV.

Planira se izgradnja 20kV dalekovoda od trafostanice 35/10kV "Tutin" do trafostanice 10/0,4kV "Kamenolom", a od nje kabla 20kV do trafostanice "Svračice 1".

Planira se izgradnja novog kabla 20kV od planirane trafostanice 110/35/20kV do trafostanice 10/0,4kV "Dubovo 1", kao i od trafostanice 35/20kV "Tutin" do trafostanice 10/0,4kV "Stambeni blok 1".

Nastaviti sa rekonstrukcijom i proširenjem 10(20)kV i niskonaponske mreže i daljom razradom kroz planove nižeg reda. 

Nastaviti sa izgradnjom instalacije javnog osvetljenja uz uvođenje ekonomičnijih i savremenijih izvora svetlosti.

Pravila građenja

Celokupnu elektroenergetsku mrežu i trafostanice graditi u skladu sa važećim zakonskim propisima.

 Nadzemni vodovi


Na potezu postojećih nadzemnih vodova napona 110 kV i 35 kV u okviru područja plana uvode se zone ograničenja izgradnje, u okviru zaštitnog koridora dalekovoda. 

Izgradnju novih objekata i usaglašavanje postojećih obzirom na sigurnosnu visinu i sigurnosnu udaljenost od dalekovoda izvesti u svemu prema Pravilniku o tehničkim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (”Sl. list SFRJ”, br. 65/1988 i ”Sl. list SRJ” br. 18/1992 čl. 103,104,105,106,107,108 ). 

-Na delovima parcela zahvaćenih koridorima visokog napona koji se nalaze van samoga koridora i zone tehničkih ograničenja prema prethodnom, mogu se i usaglašavati postojeći i graditi novi objekti prema opštim pravilima građenja za objekte ovih zona i uslovima parcele. 

-Ovi uslovi odnose se na sve postojeće objekte u koridoru, kao deo opštih pravila izgradnje. Posebne uslove prema situaciji na terenu daje nadležna služba Elektrodistribucije, a po konkretnom zahtevu.

Prilikom izgradnje objekata u blizini nadzemnih elektroenergetskih vodova pridržavati se važećih tehničkih propisa, standarda i tehničkih uslova nadležnog elektrodistributivnog preduzeća. 

Trafostanice

 
Lokacije za potrebe izgradnje novih TS 10/0,4 kV se utvrđuju daljom razradom plana urbanističkom dokumentacijom nižeg reda. 

 Za novu gradnju preporučuje se sledeći tipovi trafostanica:

- za zone stanovanja slobodnostojeći tipski ili zidani objekti koji moraju biti u skladu sa zahtevima arhitektonskog rešenja određene urbanističke celine, snage1 x 630(1000) kVA ili 2 h 630(1000) kVA. 

-za objekte društvenog standarda (izuzev škola i obdaništa) trafostanice se mogu graditi u sastavu objekata ili slobodnostojeće zidane za snagu 1 h 630 kVA odnosno 2 h 630 kVA ;

- za industrijske komplekse snaga i tip trafostanice definisaće se urbanističkom razradom kompleksa;

Trafostanice moraju imati najmanje dva odeljenja i to:

- odeljenje za smeštaj transformatora 

- odeljenje za smeštaj razvoda niskog i visokog napona.

Svako odeljenje mora imati nezavisan pristup spolja.

Kote trafostanica moraju biti u nivou okolnog terena sa obezbeđenim pristupnim putem do najbliže javne saobraćajnice najmanje širine 3m, nosivosti 5 t.

Oko trafostanica se postavlja trotoar širine 1m. 

Trafostanice se mogu graditi i u sklopu stambenih, poslovnih i stambeno-poslovnih objekata ali treba izbegavati postavljanje trafostanica u objektima i ograničiti na izuzetne slučajeve ako prostorne mogućnosti ne omogućavaju drugačije rešenje. 

Ako se trafostanica smešta u prostoriju u sklopu objekta, prostorija mora ispunjavati uslove građenja iz važećih zakonskih propisa pre svega "Pravilnika o tehničkim normativima za zaštitu elektroenergetskih postrojenja i uređaja od požara" ("Sl.list SFRJ" br. 74/90). Pored toga moraju biti ispunjeni sledeći uslovi:

Betonsko postolje u odeljenju za smeštaj transformatora mora da bude konstruktivno odvojeno od konstrukcije zgrade. Između oslonca temelja transformatora i transformatora postaviti elastičnu podlogu u cilju presecanja akustičnih mostova. Obezbediti sigurnu zvučnu izolaciju prostorije za smeštaj transformatora i blokirati izvor strukturnog zvuka duž bočnih ivica prostorije za smeštaj transformatora na nivou koji zadovoljava. 

-Zaštitu od nedozvoljenog elektromagnetnog zračenja izvesti prema važećim tehničkim propisima i normativima.

-U neposrednoj blizini trafostanica ne smeju se nalaziti prostorije sa lako zapaljivim materijalom, kotlarnica, skladišta i sl.

- Kroz prostorije trafostanice ne smeju prolaziti instalacije vodovoda, kanalizacije i parnog grejanja. 

- Stubne trafostanice mogu se graditi na perifernim delovima plana, radnim zonama, zonama posebne namene, zonama komunalnih objekata i u trasi nadzemnih vodova 10 kV ka seoskim naseljima.

Podzemni vodovi

- Svi podzemni planirani visokonaponski i niskonaponski vodovi se polažu u profilima postojećih i planiranih saobraćajnica ispod trotoara a izuzetno u kolovozu - kod uskih profila saobraćajnica i saobraćajnica bez trotoara. Širina rova zavisi od broja kablova. 

-Kablovi se izuzetno mogu polagati ispod zelenih površina ako je to neophodno. 

-Elektroenergetsku mrežu polagati najmanje 0,5 m od temelja objekta i 0.5 m od kolovoza.

-Dubina ukopavanja kablova iznosi 0,80 m za kablove napona do 20 kV i 1,0 m za kablove 35 kV.

 -Pri zatrpavanju kablovskog rova, iznad kabla duž cele trase, treba da se postave plastične upozoravajuće trake. Preporučuje se sledeći raspored upozoravajućih traka:

-Pri polaganju kabla na regulisanim površinama postavlja se jedna upozoravajuća traka na 0,4m iznad kabla.

-Pri polaganju kabla na neregulisanim površinama postavljaju se dve upozoravajuće trake, od kojih je prva na 0,3m, a druga na oko 0,5m iznad kabla 

-Nakon polaganja kablova trase istih vidno obeležiti.

-Za pojas razvoda postojećih podzemnih kablova u zahvatu postojećih građevinskih parcela, van profila i javnog građevinskog zemljišta saobraćajnica nije dozvoljena gradnja novih objekata bez izmeštanja postojećih kablova i uslova nadležnog elektrodistributivnog preduzeća.

-Zaštitu od atmosferskog pražnjenja izvesti prema klasi nivoa zaštite objekata u skladu sa "Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja" (Sl.list SRJ br. 11/96).

-Saglasnost za priključenje na javnu distributivnu mrežu zatražiti od nadležnog elektrodistributivnog preduzeća.

Međusobno približavanje i ukrštanje energetskih kablova

-Na mestu ukrštanja energetskih kablova vertikalno rastojanje mora biti veće od 0,2 m pri čemu se kablovi nižih napona polažu iznad kablova viših napona.

-Pri paralelnom vođenju više energetskih kablova horizontalno rastojanje mora biti veće od 0,07 m. U istom rovu kablovi 1 kV i kablovi viših napona, međusobno moraju biti odvojeni nizom opeka ili drugim izolacionim materijalom.

Ukrštanje energetskih kablova sa saobraćajnicama

-Pri ukrštanju sa saobraćajnicama, kao i na svim onim mestima gde se očekuju veća mehanička naprezanja tla kablovi moraju biti postavljeni u zaštitne cevi na dubini 1,0 m, a ugao ukrštanja treba da je oko 900, ali ne manji od 300.

 -Energetski kablovi se polažu u betonskim ili plastičnim cevima tako da minimalni unutrašnji prečnik cevi bude najmanje 1,5 puta veći od spoljašnjeg prečnika kabla. Krajevi cevi moraju biti označeni standardnim kablovskim oznakama.

Ukrštanje energetskih kablova sa putevima izvan naselja

-Ukrštanje energetskog kabla sa putem izvan naselja vrši se tako što se kabl polaže u betonski kanal, odnosno u betonsku ili plastičnu cev uvučenu u horizontalno izbušen otvor, tako da je moguća zamena kabla bez raskopavanja puta.

-Vertikalni razmak između gornje ivice kablovske kanalizacije i površine puta treba da iznosi najmanje 0,8 m.

-Rzmak kablovskog voda od puta izvan naselja pri paralelnom vođenju, odnosno približavanju iznosi:


-za auto-put i put I reda: najmanje 5m za paralelno vođenje i najmanje 3m za približavanje


-za puteve iznad II reda: najmanje 3m za paralelno vođenje i najmanje 1m

za približavanje.

 Približavanje i ukrštanje energetskih i telekomunikacionih kablova 

-Dozvoljeno je paralelno vođenje energetskog i telekomunikacionog kabla na međusobnom razmaku od najmanje (JUS N. C0. 101):


-0,5m za kablove 1 kV i 10 kV 


-1m za kablove 35 kV

-Ukrštanje energetskog i telekomunikacionog kabla vrši se na razmaku od najmanje 0,5m. Ugao ukrštanja treba da bude:


-u naseljenim mestima: najmanje 300, po mogućnosti što bliže 900;


-van naseljenih mesta:najmanje 450. 

Energetski kabl, se po pravilu, postavlja ispod telekomunikacionog kabla.

-Ukoliko ne mogu da se postignu zahtevani razmaci na tim mestima se energetski kabl provlači kroz zaštitnu cev, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.

-Razmaci i ukrštanja prema navedenim tačkama se ne odnose na optičke kablove, ali i tada razmak ne sme da bude manji od 0,3m.

-Telekomunikacioni kablovi koji služe isključivo za potrebe elektrodistribucije mogu da se polažu u isti rov sa energetskim kablovima,, na najmanjem razmaku koji se proračunom pokaže zadovoljavajući, ali ne manje od 0.2m.

-Pri polaganju energetskog kabla 35 kV preporučuje se polaganje u isti rov i telekomunikacionog kabla za potrebe daljinskog upravljanja transformatorskih stanica koje povezuje kabl.

Približavanje i ukrštanje energetskih kablova sa cevima vodovoda i kanalizacije

-Nije dozvoljeno paralelno vođenjeenergetskih kablova iznad ili ispod vodovodnih i kanalizacionih cevi. 

-Horizontalni razmak energetskog kabla od vodovodne i kanalizacione cevi treba da iznosi najmanje 0,5m za kablove 35 kV, odnosno najmanje 0,4m za ostale kablove.

-Pri ukrštanju, energetski kabl može da bude položen ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cevi na rastojanju od najmanje 0,4m za kablove 35 kV, odnosno najmanje 0,3m za ostale kablove.

-Ukoliko ne mogu da se postignu razmaci prema gornjim tačkama na tim mestima energetski kabl se provlači kroz zaštitnu cev.

-Na mestima paralelnog vođenja ili ukrštanja energetskog kabla sa vodovodnom ili kanalizacionom cevi, rov se kopa ručno (bez upotrebe mehanizacije).

Približavanje i ukrštanje energetskih kablova sa gasovodom

-Nije dozvoljeno paralelno polaganje energetskih kablova iznad ili ispod cevi gasovoda. 

-Razmak između energetskog kabla i gasovoda pri ukrštanju i paralelnom vođenju treba da bude najmanje:

-0,8m u naseljenim mestima

-1,2m izvan naseljenih mesta 

 Razmaci mogu da se smanje do 0,3m ako se kabl položi u zaštitnu cev dužine najmanje 2m sa obe strane mesta ukrštanja ili celom dužinom paralelnog vođenja.

-Na mestima ukrštanja cevi gasovoda se polažu ispod energetskog kabla. 

Ukrštanje energetskih kablova sa vodotokom

-Ukrštanje energetskog kabla sa vodotokom (reka, kanal itd) izvodi se polaganjem preko mostova. Izuzetno ukrštanje sa vodotokom može da se izvede polaganjem kabla na dno ili ispod dna vodotoka.

-Polaganje kabla na dno vodotoka izvodi se na mestu gde je brzina vode najmanja i gde ne postoji mogućnost većeg odrona zemlje ili nasipanja mulja. 

-Polaganje kabla ispod dna vodotoka izvodi se provlačenjem kroz cev na dubini od najmanje 1,5m ispod dna vodotoka.

Polaganje energetskih kablova preko mostova

-Preporučuje se polaganje energetskih kablova ispod pešačkih staza u kanalima ili cevima. Ovi kanali (cevi) ne smeju da služe za odvod atmosferske vode, a mora da bude omogućeno prirodno hlađenje kablova. Kod većeg mosta je uobičajeno da se u njegovoj unutrašnjosti predvidi poseban tunel sa konzolama ili ispustima za nošenje kablova.

-Dozvoljeno je i slobodno polaganje po konstrukciji mosta ako su energetski kablovi nepristupačni nestručnim licima i ako su zaštićeni od direktnog zračenja sunca.

-Svuda gde je to moguće, energetske kablove treba polagati bez spojnica na mostu. 

-Treba izbegavati polaganje kablova preko drvenih mostova. U suprotnom, kablovski vod se polaže kroz plastičnu ili metalnu cev.

-Na mestima prelaza energetskog kabla sa čelične konstrukcije na obalne oslonce mosta, kao i na prelazima preko dilatacionih delova mosta, treba predvideti odgovarajuću rezervu kabla.

Približavanje energetskih kablova drvoredima

-Nije dozvoljeno zasađivanje rastinja iznad podzemnih vodova.

-Energetske kablovske vodove treba po pravilu položiti tako da su od ose drvoreda udaljeni najmanje 2m. 

-Iznad podzemnih vodova planirati travnjake ili trotoare popločane pomičnim betonskim pločama.

Termoenergetska infrastruktura     
Na području obuhvata Plana generalne regulacije ne postoje sistemi razvoda energije visokog standarda.

Kao goriva za proizvodnju toplotne energije koriste se konvencionalna fosilna čvrsta i tečna goriva i električna energija.

Razvojene mogućnosti termoenergetske infrastrukture su značajane. Prostornim planom Republike Srbije i nacionalnim planom izgradnje gasovodne infrastrukture predviđen je krak gasovoda visokog pritiska iz pravca Novog Pazara ka Tutinu. Gasifikacija Tutina dovešće do sveukupnog unapređenja kvaliteta života stanovništva.
Jedan od bitnijih problema je što se predviđeni krak gasovoda visokog pritiska iz pravca Raške i Novog Pazara završava u Tutinu, pa je vremenska odrednica izgradnje gasovoda prilično neizvesna.

Toplotna energija za grejanje objekata u zahvatu plana, kao i za tehnološke potrebe, obezbeđivaće  se iz planiranog sistema distribucije prirodnog gasa.
Planom generalne regulacije Tutin se projektuje dugoročna koncepcija razvoja gasovodne infrastrukture.

 Sa aspekta korišćenja energetskih izvora i energetske infrastrukture utvrđuju se sledeći planski ciljevi:
•
izgradnja  GMRS (Glavne merno regulacione stanice) „Tutin“ i distributivne  gasovodne mreže,

•
funkcionalno korišćenje, štednja neobnovljivih resursa i proizvedene energije, kao i stimulisanje primene novih tehnologija proizvodnje energije, naročito onih koje doprinose racionalnom korišćenju i zaštiti životne sredine, kao i korišćenju obnovljivih izvora energije.

Razvod gasa u svim sredinama, pored visokog energetskog standarda, stvoriće mogućnost smanjenja potrošnje prirodnih resursa - drveta pre svega, kao i smanjenja korišćenja električne energije za potrebe grejanja.

 Izgradnju  GMRS „Tutin“ i MRS (Merno regulacone stanice) na istoj lokaciji, planirati uz državni put drugog reda R118A, koji povezuje Tutin i Novi Pazar, kao što je prikazano na grafičkom prilogu. Tačnu lokaciju GMRS odrediti kroz dalju razradu planske dokumentacije.

Od lokacije GMRS-a, ka Tutinu, planirati izgradnju distributivnog gasovodnog sistema niskog pritiska, ka krajnjim korisnicima. 

Pravila građenja

Za polaganje polietilenskih cevi distributivne gasovodne mreže niskog pritiska i izgradnju gasnih mernih regulacionih stanica koristiti „Zakon o cevovodnom transportu gasovitih i tečnih ugljovodonika i distribuciji gasovitih ugljovodonika“(„Sl. glasnik RS“, br. 104/2009), „Pravilnik o tehničkim normativima za projektovanje i polaganje distributivnog gasovoda od polietilenskih cevi za radni pritisak do 4 bar“, („Sl. list SRJ“, br. 20/92), „Pravilnik o tehničkim uslovima i normativima za bezbedan transport tečnih i gasovitih ugljovodonika magistralnim naftovodima i gasovodima i naftovodima i gasovodima za međunarodni transport“  ("Sl. List SFRJ", br. 26/85) i „Uslove i tehničke normative za projektovanje i izgradnju gradskog gasovoda“, ("Sl. list grada Beograda", br. 14/77, 19/77 - ispr., 18/82 i 26/83)
Način građenja svakog od objekta ove infrastrukture se uvek definiše tehničkim, energetskim, i drugim uslovima nadležnog preduzeća za tu komunalnu infrastrukturu. 

Distributivni gasovodi

Za distributivni gasovod koristiti polietilenske cevi koje ispunjavaju uslove prema jugoslovenskom standardu JUS G C6 661.

Distributivni gasovod ne polagati ispod zgrada i drugih objekata visokogradnje.

Pri paralelnom vođenju ili ukrštanju sa cevovodima koji služe za transport toplih fluida, distributivni gasovod postavljati na rastojanju kojim se obezbeđuje da temperatura polietilenske cevi ne bude veća od 20 °C.

Pri paralelnom vođenju distributivnog gasovoda sa podzemnim vodovima, minimalno rastojanje iznosi 40 cm, a u izuzetnim slučajevima može biti najmanje 20 cm. Pri ukrštanju distributivnog gasovoda sa podzemnim vodovima, minimalno rastojanje iznosi 20 cm, a pri vođenju gasovoda pored temelja 1,0 m.

Ukoliko se ova rastojanja ne mogu ostvariti, onda treba primeniti dodatne mere (zaštitne cevi, povećana debljina cevi i sl.)

Dubina ukopavanja distributivnog gasovoda iznosi od 0,6 do 1,0 m. Izuzetno, dubina ukopavanja može biti i 0,5 m, pod uslovom da se preduzmu dodatne tehničke mere zaštite.
Minimalna dubina ukopavanja pri ukrštanju distributivnog gasovoda sa:

- železničkim prugama iznosi 1,5 m računajući od gornje ivice zaštitne cevi do gornje ivice praga,

- tramvajskim prugama i industrijskim kolosecima iznosi 1,0 m,

- putevima i ulicama iznosi 1,0 m.

Ukrštanje distributivnog gasovoda sa saobraćajnicama vrši se polaganjem gasovoda u zaštitnu cev, odnosno kanal.

Polietilenske cevi ne mogu se polagati na temperaturi nižoj od 0 °C.

Svi položeni vodovi distributivnog gasovoda moraju biti geodetski snimljeni i ucrtani u katastar podzemnih vodova.

Merno regulacione stanice

Merno regulacine stanice (MRS), sa instalacijama za merenje i regulaciju gasa, mogu biti izgrađene u građevinskom objektu ili na otvorenom prostoru i moraju biti ograđene zaštitnom ogradom.

MRS mogu se izuzetno izgraditi i na građevinskom objektu ili uz njegov zid, s tim što krov, odnosno zid građevinskog objekta, ne sme da propušta prirodni gas, ne sme da ima otvore i mora izdržati jedan čas u slučaju požara. 

MRS se ne smeju se graditi na stambenim zgradama ili uz njihove zidove. 

Zidovi, podovi, tavanska i krovna konstrukcija objekta moraju biti izgrađeni od negorivog materijala i materijala bez šupljina. 

Vrata na spoljnim zidovima objekta moraju se otvarati prema spoljnoj strani, a brave sa unutrašnje strane moraju se otvarati bez ključa.

Zidovi prostorija u kojima su ugrađene merno-regulacione gasne instalacije ne smeju imati otvore za prozore

Postavljanje cevi i cevnih elemenata, armature, mernih i kontrolnih i sigurnosnih uređaja, mora biti izvedeno tako da se omogući što lakše posluživanje i što pristupačnije očitavanje mernih vrednosti. 

Ukoliko je oprema postavljena na visini od preko 2 m, moraju se za posluživanje postaviti galerije i stepenice sa ogradama. 

Širina osnovnog prolaza u prostorijama radi obezbeđenja nesmetanog kretanja osoblja i manipulacije, mora iznositi najmanje 0,8 m.

Prostorije u objektima MRS u kojima su ugrađene gasne instalacije moraju imati gornje i donje otvore za prirodno provetravanje.

Otvori za provetravanje moraju biti postavljeni tako da sprečavaju sakupljanje gasa u prostoriji. Gornji otvori moraju biti postavljeni na najmanje 2,20 m od osnove, a donji otvori na 0,3 m od osnove.

Svi otvori moraju biti obezbeđeni od potpunog zatvaranja i zaštićeni od atmosferskih padavina i upada stranih tela, zaštitnim rešetkama sa otvorima veličine do 1 cm2.

Merno-regulacione stanice moraju biti izvedeni prema uslovima datim u sledećoj tabeli.

	Objekti 
	Mernoregulaciona stanica 

	
	U objektima od čvrstog materijala 
	Pod nadstrešnicom i na otvorenom prostoru 

	
	do 30.000 m3/h 
	iznad 30.000 m3/h 
	Za sve kapacitete 

	1
	2
	3
	4

	Stambene i poslovne zgrade
	15
	25
	30

	Proizvodne fabričke zgrade, radionice
	15
	25
	30

	Skladišta zapaljivih tečnosti
	15
	25
	30

	Električni neizolovani nadzemni vodovi
	Za sve slučajeve: visina stuba dalekovoda + 3 m

	Trafo stanice
	30
	30
	30

	Železničke pruge i objekti
	30
	30
	30

	Industrijski koloseci 
	15 
	15 
	25 

	Auto-putevi 
	30
	30
	30

	Magistralni putevi 
	20 
	20 
	30 

	Regionalni i lokalni putevi
	10
	10
	10

	Ostali putevi
	6
	10
	10

	Vodotoci
	5
	5
	5

	Šetališta, parkirališta
	10
	15
	20

	Ostali građevinski objekti
	10
	15
	20


Na gasovodu ispred MRS, kao i iza nje, na rastojanju od najmanje 5 m, a ne dalje od 100 m, moraju se postaviti zaporni organi - protivpožarne slavine. 

Kontrolni i merni instrumenti povezani električnim kablovima kao i telefoni, u MRS moraju biti izvedeni u protiveksplozivnoj zaštiti. 

Prostor na kome se podiže MRS mora biti ograđen metalnom mrežom ili nekom drugom vrstom ograde. 

Ograda mora da ispunjava sledeće uslove: 

- između ograde i spoljnih zidova MRS mora postojati zaštitna zona od najmanje 2 m; ograda ne sme biti niža od 2,5 m; 

- ulaz u MRS kao i u ograđen prostor mora biti obezbeđen vratima koja se otvaraju na spoljnu stranu, čije su dimenzije najmanje 0,8 x 2,0 m, sa bravom koja se ne zaključava automatski; 

- ukoliko je oprema MRS postavljena na otvorenom prostoru, najmanje rastojanje između opreme i ograde mora biti 10 m. 

Do svakog objekta MRS mora se obezbediti pristupni put do najbliže javne saobraćajnice, minimalne širine 3 m.
Mere energetske efikasnosti izgradnje

Pri građenju stambenih, industrijskih objekata i energetskih infrastrukturnih sistema sprovoditi mere koje obezbeđuju energetsku efikasnost.

Pravim izborom materijala i doslednom primenom relevantnih standarda može se omogućiti izgradnja visoko energetski efikasnih objekata i sistema, koji će dovesti do smanjenja ukupne potrošnje primarne energije.

Na energetsku efikasnost izgrađenih objekata se takođe može značajno uticati merama kao što su poboljšanje izolacije zidova objekata, zamena prozora itd...

Shodno strategiji razvoja energetike republike Srbije sprovoditi mere koje će uticati na sveukupan održiv razvoj, povećanje energetske efikasnosti, intenzivnije korišćenje novih obnovljivih izvora energije, i samim tim na promenu strukture finalnih eneregenata u neproizvodnim sektorima (smanjenje učešća čvrstih i tečnih goriva i električne energije).

2.1.3.2.  POVRŠINE OSTALE NAMENE
     PRAVILA UREĐENJA 
STANOVANJE    
 Osnovni planski ciljevi :

Na osnovu analize postojećeg stanja, razmeštaja i izgrađenosti u zonama stanovanja, prostornih mogućnosti prema valorizaciji prostora i očekivanog broja stanovnika (15000), odnosno domaćinstava (prosečna veličina domaćinstva- 4,4 tj. ukupno u zahvatu PGR -a 3 450 domaćinstava) do 2025.godine, obezbediti:
· Zaokruženje postojećih stambenih zona 

· Formiranje novih stambenih zona na pogodnim lokacijama u kontinuitetu sa postojećim visokog standarda stanovanja i opremljenosti
· Kvalitetnu rekonstrukciju postojećeg stambenog fonda, (prenamena, sanacija ravnih krovova ) sa boljim korišćenjem prostora za viši standard stanovanja i prateće poslovne aktivnosti- podizanje kvaliteta i osnovno opremanje svih zona stanovanja. 

· Da svako domaćinstvo ima stan, odgovarajući po veličini i opremljenosti. 

· U okviru zona stanovanja omogućiti različite vidove poslovanja (mala privreda- porodične firme, tercijalne delatnosti) za pogodne namene, prema uslovima zone-celine, a koje ne ugrožavaju pretežnu namenu 


Prostorni razmeštaj zone stanovanja zasniva se na različitim gustinama stanovanja što omogućava racionalnije korišćenje građevinskog zemljišta. 
           A-VISOKE GUSTINA STANOVANjA
A1    gustine stanovanja            Gs=  100   -   150 stanova/ha

      




                   400  - 550 stanovnika/ha
Ovom gustinom obuhvaćene su postojeće i nove zone višeporodičnog stanovanja u Celini 1 tj. Gradskom centru. Prosečna spratnost novih objekata je (Po)+P+4+Pt. Moguća max spratnost do (Po)+P+7 samo na nivou analiziranog bloka.  Moguće je i porodično stanovanje samo u kontinuitetu sa već izgrađenim objektima ovog tipa stanovanja (blok ili potez). Potezi porodičnog stanovanja, spratnosti do P+2+Pt, (P+3). Izgradnja poslovnog prostora prema javnim površinama, u  prizemnim ili drugim etažama ili u celini.

Površina ove  zone iznosi oko 16,0 ha.

Kapacitet zone je oko 1600 stanova. (prosečno 100st/ha)

A2    gustine stanovanja 
           Gs =   70   - 100 stanova/ha

                                                                            300 - 400 stanovnika/ha
Gustine A2 čine postojeće zone stanovanja u Celini 1 - stanovanje u zoni neposrednog kontakta sa gradskim centrom. 
Blokovi su izgrađeni neplanski, sa slobodnostojećim objektima, sa velikim brojem objekata lošeg građevinskog stanja, pomoćnim objektima na neuređenim parcelama, tj. način izgradnje neprimeren blizini centra naselja. Ove zone su obuhvaćene rekonstrukcijom (objekata i blokova), uz uvođenje poslovnih delatnosti u objekte, parcele i blokove posebno u delu koji se naslanja na gradski centar ili je deo linijskog centra, i praktično postaju zone mešovite namene.
Stanovanje zastupljeno sa porodičnim i višeporodičnim stambenim objektima, spratnosti do P+5 (izuzetno P+5+Pt) za višeporodične, a P+3 za porodične objekte. Ovi tipovi objekata se ne mogu pojedinačno planirati već u potezu ili bloku.


Površina ove  zone iznosi oko 50.0 ha.

Kapacitet zone je oko 3500 stanova. (prosečno 70 st/ha)

A3    gustine stanovanja   
  Gs =   40   - 70 stanova/ha

170- 300 stanovnika/ha
Gustine A3 čine zone stanovanja uglavnom u Celini 1 - stanovanje u zoni kontakta sa gradskim centrom. 
Blokovi su izgrađeni neplanski, sa slobodnostojećim objektima, sa velikim brojem objekata lošeg građevinskog stanja, pomoćnim objektima na neuređenim parcelama, tj. način izgradnje neprimeren blizini centra naselja. Ove zone su obuhvaćene rekonstrukcijom (objekata i blokova), uz uvođenjem poslovnih delatnosti u objekte, parcele i blokove posebno u delu koji se naslanja na gradski centar ili je deo linijskog centra, i praktično postaju zone mešovite namene.
Stanovanje zastupljeno sa porodičnim i višeporodičnim stambenim objektima, spratnosti do (Po)+P+3 (izuzetno (Po)+P+3+Pt). Ovi tipovi objekata se ne mogu pojedinačno planirati već u potezu ili bloku.

Površina ove  zone iznosi oko 110.0 ha.

Kapacitet zone je oko 4400 stanova. (prosečno 40 st/ha)

B - SREDNjE GUSTINE STANOVANjA


B1    gustina stanovanja       Gs=     20 - 40 stanova/ha 

                                                                       90 -170 stanovnika/ha
Osnovni tip stanovanja - porodični stambeni objekti spratnosti do P+2+Pt. Moguća je i promena urbane strukture (porodično u višeporodično), sa objektima spratnosti max P+3, uz poštovanje ostalih parametara prema pravilima građenja. Ovi tipovi objekata se ne mogu pojedinačno planirati  već u bloku ili potezu ulice.
Ovo su delimično izgradjene zone sa velikim potencijalom. Planira se izgradnja, pogušćavanje izgradnjom na neizgrađenim parcelama, rekonstrukcijom tj. dogradnjom i nadgradnjom. Moguća je izgradnja  poslovnog prostora prema ulici, u prizemnim ili drugim etažama i u  celosti, a duž saobraćajnih poteza i linijskih centara formira se funkcionalni niz prema regulaciji, sa objektima povećane spratnosti i kapaciteta namenjenih  pretežno ili u celini poslovanju.  

Ukupna površina ove zone iznosi oko 150,0 ha.

Kapacitet zone je oko 3000 stanova  (prosečno 20 st/ha)

B2         gustina stanovanja       Gs =   10 - 20  stanova/ha

                                                                44 - 90 stanovnika /ha
Stanovanje srednjih gustina na širem području, na strmijim terenima i pretežno  van glavnih saobraćajnih pravaca. Ove gustine čine uglavnom slobodnostojeći porodični stambeni objekti spratnosti do (Po)+P+2 (pod posebnim uslovima i (Po)+P+2+Pt). U ovim zonama nije dozvoljena izgradnja višeporodičnih objekata. Zahvati ove gustine su različitog nivoa izgrađenosti (pojedine zone su potpuno izgrađene i zaokružene, dok celine 2, 3 i 5 raspolažu velikim prostornim mogućnostima za dalji razvoj i izgradnju )

Ove zone, pored namena usluga razvijaju i prateći program privređivanja - mali proizvodni programi, proizvodno zanatstvo, mešovito poslovanje,  za programe ekološki opravdane u zonama stanovanja, a u cilju približavanja rada i stanovanja. Neophodna je nadgradnja saobraćajnog sistema. 
Ova gustina stanovanja zauzimaju najveći deo ukupne površine  obuhvaćene pretežnom namenom stanovanja.

Površina ove zone je oko 215,0 ha.

Kapacitet zone je oko 2000 stanova. (prosečno 10 st/ha)

C    NISKA GUSTINA STANOVANJA          Gs = do 10 stanova/ha  
                                                                                     44 stanovnika/ha
Ove gustine su zastupljene u rubnim delovima naselja. Tip stanovanja - porodični stambeni objekti, na većim parcelama,  spratnosti do P+1+Pt. 
Nije dozvoljena izgradnja višeporodičnih stambenih objekata

Ukupna površina zone iznosi oko 450,0 ha

Kapacitet zone je oko 1800 stanova  (prosečno 4 st/ha)


U planiranoj nameni  površina stanovanje ima najveće učešće i zauzima oko 1000,0 ha.


Kapaciteti stanovanja - 15000 stanova, znatno je veći od projektovanog broja domaćinstava. Planirani kapaciteti su veći od očekivanog broja domaćinstava  što pruža mogućnost dvojnog stanovanja,  generacijskog raslojavanja domaćinstava, iseljavanje iz centra, prenamenu u poslovni prostor, razvoj poslovnih delatnosti (javnih i ostalih namena) a prvenstveno u cilju zapošljavanja lokalnog stanovništva.
PRIVREĐIVANJE


    Osnovni ciljevi
   Obezbediti ponudu  lokacija različitih veličina, strukture i uslova radi racionalnijeg korišćenja zemljišta i prilagođavanja potrebama tržišta, različitih investitora, tj. pružiti planski podsticaj za oživljavanje privrede  kao jednog od prioriteta u cilju razvoja naselja kroz:

· Korišćenje postojećih industrijskih i privrednih kapaciteta uz revitalizaciju, modernizaciju i  uvođenje novih proizvodnih programa, prilagođavanje veličine i strukture privređeivanja potrebama tržišta tj sagledavanje mogućnosti dekomponovanja velikih preduzeća u proizvodnom i prostornim smislu
· Planiranje razvoja manjih proizvodnih i radnih kompleksa - mala i srednja preudeća (na novim površinama kao i u okviru postojećih) 

· Razvoj male privrede i porodičnih firmi kombinovano sa namenom stanovanja i nekim komplementarnim funkcijama  

· U okviru pretežne namene stanovanja gde uslovi zone, tj. pretežne namene  dozvoljavaju (uslovi zaštite životne sredine, saobraćajne i komunalne infrastrukture i oblikovanja - tj. najviši stepen zaštite, kontrolisan kapacitet i način izgradnje) omogućiti neke oblike  privređivanja ( tačkasto privređivanje u disperziji - programi  lokacijski fleksibilni).

Dugoročni razvoj zona proizvodnih delatnosti predstavlja revitalizaciju i rekonstrukciju postojećih zona i formiranje novih. Postojeće radne zone zauzimaju terene s aspekta morfologije najpovoljnije za izgradnju i prostor uz vitalni saobraćajni pravac- pema Mehovom kršu, u Celini 1, kao i radnu zonu na ušću reke Resnik u Vidrenjak. Novoplanirane radne zone se dislociraju dalje od gradskog centra, uz glavne ulazno-izlazne pravce. Nove gradske saobraćajnice – obilaznice, omogućavaju brži razvoj ovih namena i istovremeno kvalitetniji razvoj gradskog centra.

Prema strukturi, uslovima i veličini razlikuju se dve zone:
Radne –industrijske zone - Površina zona 12,0 ha. 
Obuhvata postojeće industrijske i radne zone i nove, prvenstveno namenjene za razvoj malih i srednjih preduzeća. Postojeći kompleksi se zadržavaju, uz moguću vlasničku i prostornu transformaciju, prestruktuiranje i dekomponovanje. U zavisnosti od zahteva tržišta, buduća transformacija navedenih zona može da uslovi i promenu namene pojedinih delova kompleksa za komercijalne delatnosti ili određene objekte javnog interesa. 

Kamenolom – postojeća namena na površini od 13,0 ha. Dalja eksploatacija se zasniva na strogoj primeni mera zaštite životne sredine.


Mešovito poslovanje - planirane zone mešovitog poslovanja : planirane za razvoj malih i srednjih preuzeća, male privrede i usluga većeg kapaciteta, kao i male privrede kombinovano sa namenom stanovanja. Planirane su u kontinuitetu sa postojećim radnim zonama na prostorima na kojima je već započeta gradnja ovih objekata sa stambenim objektima. Funkcija stanovanja u ovim zonama, javljaće se kao prateća. Ove zone se nalaze u celinama 2 i 4 -  na ukupnoj površini 29,0 ha.  

Nove površine namenjene privredjivanju planirane su duž glavnih saobraćajnih pravaca:


-  prema Novom Pazaru – 5,0ha


- prema Sjenici -                9,0ha


- prema Godovu -            15,0ha
Što sa postojećim  zonama privređivanja čini površinu od 54,0 ha 


Postojeći pojedinačni  kompleksi u okviru izgrađenih stambenih površina mogu se transformisati u poslovanje bazirano na razvoju uslužnih delatnosti ili mešovitog poslovanja.

USLUGE  I  SISTEM  CENTARA   

Usluge


            Komercijalni sadržaji se planiraju na ukupnom prostoru naselja.


  koncentracija usluga planirana je u centrima. 


 Komercijalni sadržaji se planiraju kao prateća delatnost u okviru svih namena (stanovanja, privređivanja, javnih namena - posebno u okviru namene sport i rekreacija, u parkovima i park šumama).


 Ovom namenom obuhvaćene su i privatne škole, dečje ustanove i odmarališta, ambulante, delatnosti sporta, rekreacije, kulture i sl. kao vid komercijalnog poslovanja.


Izbor delatnosti vršiće se prema karakteru lokacije i potrebama, a iz svih zona se isključuju delatnosti koje mogu da ugroze životnu sredinu.


Pretežnom namenom  usluge obuhvaćeno je oko 7.0ha zemljišta.
Sistem centara

     
Preko obezbeđenih objekata iz oblasti tercijarnih, a posebno iz kvartarnih delatnosti u sistemu centara i naseljskom tkivu, Tutin treba da ostvari funkciju opštinskog centra. 

Sistem centara planiran je u nekoliko nivoa:


1. Gradski centar    
2. Lokalni centri
3. Linijski centri
Pojedinačni sadržaji (usluge u disperziji) u skladu sa konceptom planirani su na ukupnom prostoru, u okviru drugih namena i  usaglašeni sa potrebama stanovništva.

1. Gradski centar    Obuhvata jezgro prostornog razvoja grada na  površini od oko 35,0 ha i obuhvatajući tj. integrišući reke Vidrenjak i Pečaonicu. Gradski centar sadrži  tercijalne delatnosti, objekte javnog interesa, stanovanje visokih i srednjih gustina, prostore okupljanja . 


Ovaj prostor  je nosilac funkcija i sadržaja centra opštinskog značaja, gradskog pa i lokalnog centra, kulturno istorijsko i administrativno  jezgro. Planira se permanentna revitalizacija postojećih struktura, delimična rekonstrukcija objekata, izgradnja novih objekata u okviru postojećih urbanih sklopova uz očuvanje formirane matrice, kao i povezivanje tj. integrisanje reke sa centrom, afirmacija i prezentacija  kulturnoistorijskih vrednosti.

Centar sadrži: Objekte uprave.  kulture, verski objekat, trg, zdravstvo, uslužne i komercijalne delatnosti u skladu sa razvojem i potrebama centra i naselja kao i stanovanje visokih gustina. 

2.  Lokalni centri

Područje Plana generalne regulacije opslužuju 4 lokalna centara. Planirana su  sa ciljem da ravnomerno pokriju naselje. Obuhvataju sadržaje uprave i administracije, predškolskog i osnovno školskog obrazovanja i vaspitanja, primarne zdravstvene zaštite, potrebe kulture, sporta, prostore okupljanja  kao i lokalno snabdevanje, usluge, stanovanje i sl.


Razvijaju se na pogodnim lokacijama, kao opšti ili specijalizovani centri. predviđena je gradnja slobodnostojećih ili blokovskih objekata, pretežno za javne namene i stanovanje velikih ili srednjih gustina. 
Velje polje-Mala ravan ( površine cca 7,4 ha), razvija se kao opšti lokalni centar, jugozapadno od gradskog centra, sa namenama uprava, predškolsko i osnovno obrazovanje i vaspitanje, primarna zdravstvena zaštita, stanovanje visokih gustina A.2. i srednjih gustina B.1, sa prostorima za javno korišćenje- groblje, sportski centar, park u neposrednom okruženju. 

Rakovo polje-Lukavica ( površine cca 11,7 ha) razvija se severozapadno od gradskog centra, uz reku Vidrenjak, na pogodnoj lokaciji, kao specijalizovani lokalni centar sa pretežnom namenom sporta i rekreacije (stadion, kupalište, preostor za rekreaciju uz reku Vidrenjak) i pratećim, uslužnim delatnostima- turizam, ugostiteljstvo, usluge, sa stanovanjem srednjih gustina B.1. i B.2. Dobrim pešačko kolskim vezama povezan sa objektima i prostorima za javno korišćenje- srednjoškolski kompleks, parkovi u neposrednom okruženju. 

Dubovo-Mitrova (površine cca 5,8 ha) razvija se severno od gradskog centra kao opšti lokalni centar sa namenama uprava, predškolsko i osnovno obrazovanje, primarna zdravstvena zaštita, stanovanje visokih gustina A.2. i srednjih gustina B.1, sa prostorima za javno korišćenje- groblje, sportski centar, park u neposrednom okruženju. 

Svračiće-Gradac ( cca 3,3  ha) razvija se istočno od gradskog centra kao opšti lokalni centar sa namenama uprave, predškolskog i osnovnog obrazovanja, primarnom zdravstvenom zaštitom, stanovanjem srednjih gustina B.2., sa prostorima za javno korišćenje- sportski centar, park u neposrednom okruženju. 


3. Linijski centri -  Linijski poslovni prostori formirani su duž važnijih gradskih saobraćajnica, na pravcima povezivanja centara, kao i u okviru stambenih i drugih zona, kao prateća funkcija. To su, pre svega, centri duž koridora gradske saobraćajnice, i ulica koje se ulivaju u gradski centar a gde složeni terenski uslovi omogućavaju. 

Njihov razvoj oslanja se na dalju koncentraciju poslovnog prostora. Izbor funkcije i oblikovanje primereno nivou, karakteru i konceptu uređenja celine (mogući sadržaji: usluge, trgovina, specijalizovane  prodavnice , turističko ugostiteljski objekti, saloni, servisi, predstavništva, prodaja na veliko i malo, uz mogućnost organizovanja proizvodnje najnižeg nivoa a koja ne ugrožava životnu sredinu.
Posebno akcentirana zona poslovanja i usluga,  u linearnom potezu su pravci: : 

   - Ulaz iz pravca Novog Pazara (R 118a) - Gradski centar i 

   - Ulaz iz pravca Sjenice i Peštera
VERSKI OBJEKTI        
Izgradnja novih objekata moguća je u okviru svih postojećih i planiranih centara, kao i u okviru drugih namena kao prateća funkcija, u zavisnosti od gravitacionog područja uz poštovanje propisanih normativa.
2.1.4. BILANS POVRŠINA   -   TABELA   
	
	
	

	
	Postojeća površina 

ha
	Planirana površina

ha
	Učešće u 

PGR-u %(planirana namena)

	POVRŠINE  I OBJEKTI JAVNE NAMENE
	61.0
	461.0
	30%

	Uprava administracija
	4.0
	4.5
	

	Kultura I informisanje
	0,8
	0.8
	

	Predškolsko vaspitanje i obrazovanje
	1,5
	2.9
	

	Osnovno obrazovanje
	2,8
	4.5
	

	Srednje obrazovanje
	1,8
	2.0
	

	Socijalna zaštita
	0,4
	0.4
	

	Primarna i sekundarna zdravstvena zaštita
	1.4
	1.7
	

	Sport i rekreacija
	2,5
	9.8
	

	Zelenilo
	0
	325.0
	

	Komunalne zone i objekti
	4.4
	9.6
	

	Objekti I mreža saobraćajne i komunalne infrastrukture,

Vodno zemljište, linearno zelenilo 
	42.0
	99.8
	

	POVRŠINE OSTALE NAMENE
	301,0
	1066.0
	70%

	Stanovanje
	267.0
	1003.5
	

	Visoke gustine A
	13.0
	179.2
	

	Visoke gustine A1
	
	16.1
	

	Visoke gustine A2
	
	53.1
	

	Visoke gustine A3
	
	110.0
	

	Srednje gustine B
	100.0
	369.6
	

	Srednje gustine B1
	
	154.1
	

	Srednje gustine B2
	
	215.5
	

	Niske gustine C
	154.0
	454.7
	

	Privređivanje
	25.0
	54.0
	

	Privređivanje
	
	12.0
	

	Mešovito poslovanje
	
	29.0
	

	Kamenolom
	
	13.0
	

	Usluge
	8.0
	7.6
	

	Verski objekti
	0.8
	0.9
	

	Neizgrađeno zemljište
	1165.0
	/
	

	UKUPNO GRAĐEVINSKO PODRUČJE
	362,0
	1527,0
	100%

	UKUPNO ZAHVAT PGR-a
	1527,0
	1527,0
	100%


2.1.5. REGULACIJA I NIVELACIJA MREŽE SAOBRAĆAJA        
  REGULACIJA


Za deo obuhvata Plana generalne regulacije, regulacionu matricu činili su elementi važećih, odnosno preispitanih planova detaljne regulacije. Elementi se odnose na definisane regulacione osovine i regulacione profile saobraćajnica. Regulacione osovine vodotokova i regulacione osovine planiranih saobraćajnica, određene su projektovanim koordinatama temenih i osovinskih tačaka (V1-V239 i T1-T1250). Osovinskim tačkama, određeni su i drugi važni pravci koji se nalaze u obuhvatu plana. Na grafičkom prilogu dat je spisak koordinata svih pomenutih tačaka, kao i poluprečnici zaobljenja horizontalnih krivina (po osovini) i poluprečnici zaobljenja regulacije u raskrsnicama. Regulacione linije duž saobraćajnica, definisane su osovinama i karakterističnim poprečnim profilima, koji su takođe sastavni deo grafičkog priloga. Osim regulacionih linija, granične linije između zemljišta javne i ostale namene određene su i postojećim katastarskim međama. 

Pored navedenih elemenata plana regulacije, na grafičkom prilogu određen je i opis karakterističnih tačaka koji imaju sledeće značenje: T-temena tačka; OT-osovinska tačka; PR-prelomna tačka.

Navedeni elementi koji su sadržani na grafičkom prilogu, čine jedinstvenu regulacionu bazu. 

NIVELACIJA


Plan nivelacije je urađen na osnovu vertikalne predstave koja je sadržana na planovima razmere 1:2500, jer su u trenutku izrade PGR-a navedene podloge bile jedine raspoložive i zvanične. 
Generalna nivelacija u obuvatu Plana generalne regulacije, definisana je projektovanim visinama u raskrsnicama saobraćajnica. Prilikom izrade plana nivelacije vodilo se računa da projektovane visine maksimalno prate postojeći teren. Kod saobraćajnica koje imaju kvalitetan asfaltni zastor, u raskrsnicama nisu definisane projektovane kote jer se treba pridržavati postojećih visina i niveleta. 


Nivelacioni elementi Plana nivelacije, koji su sastavni deo grafičkog priloga, mogu služiti za generalno sagledavanje projektovane konfiguracije terena prilikom projektovanja infrastrukturnih objekata, a za sve ostale potrebe neophodni su naknadni geodetski radovi koji će omogućiti projektovanje izvođačkih elemenata svih tipova objekata.
2.1.6. KONCEPT ZAŠTITE              

2.1.6.1  Koncept zaštite životne sredine         
Koncept zaštite i unapređenja životne sredine Tutin, zasnovan je na uspostavljanju održivog upravljanja prirodnim vrednostima, prevenciji, smanjenju i kontroli svih oblika zagađivanja.

Praćenje stanja životne sredine, evidentiranje izvora zagađivanja, kontrolu kvaliteta medijuma životne sredine u cilju preduzimanja mera za minimiziranje ili svođenje negativnog uticaja u granice prihvatljivosti, obaveza lokalne samouprave je  izrada i donošenje Akcionog plana zaštite životne sredine.

Akcioni plan – LOKALNI EKOLOŠKI AKCIONI PLAN (LEAP), se može doneti za područje cele opštine i za područje PGR-a.


Akcioni planovi se donose za:

· zaštitu vazduha;

· zaštitu voda;

· zaštitu šuma;

· zaštitu od buke i vibracija;

· zaštitu od jonizujućeg i nejonizujućeg zračenja;

· zaštitu od udesa;

· upravljanje otpadom;

· unapređivanje prostornog planiranja i uređenje prostora.

ZAŠTITA VAZDUHA


Kontrolu kvaliteta i stepen zagađenosti vazduha na području plana pratiti sistematski i sprovoditi mere:

· kroz izradu katastra aerozagađenja,

· uspostavljanjem monitoringa za kontinuirano praćenje kvaliteta vazduha,

· posebne kontrole zagađenosti na ugroženim mestima (saobraćajnice,   proizvodni kompleksi, kamenolom).

ZAŠTITA VODA


Zaštita voda obuhvata:

· Zaštitu izvorišta vodosnabdevanja,

· Zaštitu površinskih voda, 

· Zaštitu podzemnih voda.

Zaštitu izvorišta vodosnabdevanja uspostaviti:

· utvrđivanjem zona sanitarne zaštite i sprovođenjem mera zaštite;

Za utvrđivanje granica zone sanitarne zastite potrebno je uraditi projekat sanitarne zaštite na osnovu Pravilnika o načinu određivanja i održavanja zone sanitarne zaštite izvorišta vodosnabdevanja (Sl.glasnik RS, br.92/08). U cilju zaštite vode u izvorištu uspostavljaju se:

· zona neposredne sanitarne zaštite (zona I)

· uža zona sanitarne zaštite (zona II)

· šira zona sanitarne zaštite (zona III)

· uspostavljanjem kontrole režima rada izvorišta;

· uraditi procenu mogućih štetnih uticaja na izvorišta vodosnabdevanja;

· vršiti stalnu kontrolu kvaliteta vode za piće.

Zaštita površinskih voda obuhvata:

· zaštitu reka Vidrenjak, Pečaonica i Resnik

· zaštitu ostalih vodotokova na području plana.


Zaštitu sprovoditi:

· uređivanjem obala reka, tako da se maksimalno poštuje forland reke uz integraciju u gradsko tkivo;

· uspostavljanjem monitoringa reke Vidrenjak (kvalitet vode, katastar zagađivača sa planom mera za zaštitu);

· zabranom deponovanja otpada ili drugog materijala, upuštanja otpadnih voda ili bilo kakvih aktivnosti koje bi bile potencijalni izvori zagađivanja reka;

· uređivanjem korita ostalih vodotokova sa merama zabrane ugrožavanja i zagađivanja.

Zaštita podzemnih voda sprovodiće se kroz mere zabrane nekontrolisanog ispuštanja otpadnih voda, izgradnjom fekalnih kolektora i jedne crpne stanice.

ZAŠTITA ZEMLjIŠTA I ŠUMA


Zaštita zemljišta kao najbitnijeg resursa sprovodiće se preko mera i uslova za  zaštitu zemljišta od zagađenja:

· zabranom nekontrolisanog deponovanja svih vrsta otpda,

· ograničavanjem nakontrolisano i nepotrebnog otvaranja vegetacijskog sklopa,

· kontrolom upotrebe hemijskih preparata u poljoprivredi,

· strogim poštovanjem izgradnje u okviru građevinskih reona.


Šume na području PGR-a pripadaju šumskim kompleksima sa prioritetnom funkcijom zaštite. Iz tih razloga obaveza je:

· kartiranje svih šumskih površina;

· evidentirati ugrožene pripadnike flore u okviru šumskih ekosistema i  sprovesti organizovanu zaštitu istih kroz programe (kratkoročne i dugoročne) i projekte zaštite;


· uspostavljanje mera nege i zaštite, koje će uključivati obavezne mere zabrane seče radi eksploatacije;

· rekonstrukcija i pošumljavanje degradiranih površina autohtonim vrstama.


Planirani radovi zahtevaju obavezno mišljenje nadležnih institucija iz oblasti zaštite.

ZAŠTITA OD BUKE I VIBRACIJA


U cilju zaštite od buke i vibracija potrebno je:

· uraditi zoniranje grada prema ugroženosti od buke;

· sprovesti mere zaštite u zonama sa bukom preko dozvoljenog nivoa.

ZAŠTITA OD UDESA


Zaštita od udesa obuhvata:

· planiranje;

· organizovanje;

· preduzimanje preventivnih i drugih mera upravljanja opasnim materijama na osnovu analize opasnosti od udesa;

· postupanje sa opasnim materijama u proizvodnji, upotrebi, transportu, prometu, skladištenju i odlaganju vršiti na bezbedan način, da se ne dovede u opasnost život i zdravlje stanovništva i ne zagadi životna sredina;

· za sve aktivnosti, tehnološke postupke i objekte, gde mogu biti prisutne opasne materije koje mogu izazvati akcident, obavezna je izrada analize opasnosti od udesa i obezbeđivanje uslova upravljanja rizikom;

· obaveznu izradu plana zaštite od udesa, za sve aktivnosti koje se odnose na proizvodnju, prevoz, distribuciju, preradu, skladištenje ili odlaganje opasnih materija.

UPRAVLjANjE OTPADOM

Koncept očuvanja i zaštite prirode zahteva održivo upravljanje otpadom. Osnovna koncepcija i principi upravljanja otpadom za područje Plana su:

- pristupiti procesu regionalizacije, prema uputstvima revidirane Nacionelne strategije upravljanja komunalnim otpadom za period 2010-2019.godine. 
· prevencija i smanjenje stvaranja i nastajanja otpada minimiziranjem ukupnih količina otpada,

· rešavanje problema otpada na izvoru, mestu nastajanja,

· postepeno uvođenje šema razdvojenog sakupljanja otpada, 

· odvojeno prikupljanje i sortiranje otpada,

· povećanje tipova i vrsta otpada sakupljenih u cilju reciklaže i ponovne upotrebe,

· poboljšanje organizacije sakupljanja i transporta,

· zamena kontejnera modernim sudovima za odvojeno sakupljanje otpada i uvođenje savremene specijalizovane opreme za transport,

· optimizacija učestalosti sakupljanja i ruta u zavisnosti od osnovne namene prostora, gustine stanovanja i broja stanovnika,

· uvođenje rasporeda i dinamike za sakupljanje kabastog komunalnog otpada,

· uključivanje u sistem pouzdanog odlaganja otpada usvajanjem principa regionalizacije,

· sanacija nekontrolisanih smetlišta na području plana i neposrednog okruženja,

· uspostavljanje monitoringa i sistema kontrole stanja u oblasti upravljanja otpadom.


Za područje Plana, problem tretmana komunalnog otpada rešavaće se u skladu sa Nacionalnom strategijom upravljanja otpadom, i opredeljenjem lokalne samouprave za organizovanje sistema za racionalno upravljanje otpadom, u skladu sa Zakonom. 


Takođe je potrebno predvideti  prostore u okviru radnih kompleksa za privremeno odlaganje tečnog i čvrstog opasnog otpada (posebno izbetoniran, ograđen i pokriven prostor, sa specijalnim kontejnerima). 

2.1.6.2.  Koncept zaštite evidentiranih i zaštićenih prirodnih i nepokretnih kulturnih dobara 
Prirodna dobra 


Prema uslovima Republičkog zavoda za zaštitu prirode na teritoriji obuhvaćenoj planom nema zaštićenih prirodnih dobara.
Nepokretna kulturna dobra

Zavod za zaštitu spomenika kulture Kraljevo uradio je elaborat 'Prilog zaštite nepokretnih kulturnih dobara'  za obuhvat Prostornog plana opštine Tutin kroz koji su  evidentirana nepokretna kulturna dobra i arheološki lokaliteti na teritoriji opštine, od čega se u zahvatu PGR-a nalaze sledeći:

1. Crkva Sv. Petra i Pavla na pravoslavnom groblju – NKD od velikog značaja
2. Hamzagića kuća u centru Tutina – utvrđeno NKD koje ne postoji
3. Džamija u Tutinu – evidentirano NKD
kao i devet arheoloških lokaliteta.
Ovim elaboratom utvrđene su mere i uslovi zaštite i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara i njihove zaštićene okoline, odnosno:
·  Mere zaštite i uslovi korišćenja zaštićene okoline utvrđenih i evidentiranih   nekopretnih kulturnih dobara 

·  Mere zaštite i uslovi korišćenja zaštićene okoline arheoloških lokaliteta.

Do pribavljanja konkretnih uslova primenjuju se mere i uslovi zaštite iz navedenog eleaborata.

          Ako se prilikom  građevinskih ili drugih radova naiđe na materijalne ostatke prošlosti radovi se moraju prekinuti i o tome obavestiti nadležni Zavod za zaštitu spomenika kulture.

2.1.6.3. Koncept zaštite od elementarnih nepogoda, i ratnih dejstava 
Na osnovu Zakona o vanrednim situacijama jedinica lokalne samouprave na osnovu Procene rizika donosi Plan zaštite i spasavanja u vanrednim situacijama. 

ZAŠTITA OD POPLAVA


Na osnovu zakonskih odredbi, nadležni organ jedinice lokalne samouprave izrađuje plan zaštite i spapsavanja od poplava. Ovaj plan regulišu nadležnosti i institucije u vanrednim situacijama. 

U cilju zaštite od poplava predviđena je dalja regulacija reke Vidrenjak u dužini oko 1,8 km, reke Pečaonice oko 0,7 km, potoka Resnik u dužini oko 0,9 km  i Svračićkog potoka u dužini 0,5 km, do postrojenja za prečišćavanje otpadnih voda. Stepen zaštite treba da je isti kao kod postojeće regulacije. Merodavna voda za dimenzionisanje regulisanih korita vodotoka treba da je stogodišnja velika voda. 

ZAŠTITA OD KLIZIŠTA
Za potrebe izrade plana generalne regulacije Tutin  nije rađen Elaborat o inženjersko geološkim  karakteristikama terena.


Kod dalje razrade plana i njegovog sprovođenja potrebno je vršiti geološka istraživanja za određeni nivo planske dokumentacije. Kod većih investicionih radova neophodno je izvršiti potrebna geomehanička i hidrotehnička istraživanja.
ZAŠTITA OD ZEMLJOTRESA
Za područje plana nije vršena mikroseizmička rejonizacija. Kao pokazatelj seizmičnosti uzima se podatak sa karte seizmičkog hazarda Republike Srbije, sa parametrom efektivne maksimalne vrednosti makroseizmičkog intenziteta zemljotresa za referentni period 200-500 godina. Polazeći od niske seizmičke aktivnosti na području opštine sa preovlađujućom zastupljenošću zone 6-7º MKS skale i očekivanog pozitivnog priraštaja seizmičnosti na većem delu opštine ustanovljava se mera zaštite za nivo zaštite 7º MKS uz izradu karte seizmičke mikrorejonizacije kao osnove za utvrđivanje posebnih mera zaštite od seizmičkog rizika.
Prilikom izvođenja i izgradnje većih investicionih zahvata neophodna su detaljnija inženjersko geološka pa i mikro-seizmička ispitivanja, koja su propisana za takvu vrstu objekata, uz primenu važećih pravilnika 


ZAŠTITA OD POŽARA

Požar je česta tehnička nepogoda, a nastaje svakodnevnim korišćenjem objekata, ali i kao posledica elementarnih nepogoda (zemljotresa, eksplozije i sl.). Zaštita od požara regulisana je Zakonom o zaštiti od požara.

Zakonom je propisano da Skupština opštine svojom odlukom donosi plan zaštite od požara


Zaštita od požara podrazumeva preventivne mere u cilju sprečavanja nastanka požara i mere za suzbijanje požara koje se primenjuju u slučajevima kada požar nastane:
     Preventivne mere su:

· sprovođenje zakonskih propisa kojima je obezbeđeno učešće službe protivpožarne zaštite u izradi urbanističke i projektne dokumentacije, kroz davanje uslova i saglasnosti.

· izrada odgovarajuće dokumentacije-plana zaštite od požara.

          Mere za suzbijanje požara podrazumevaju brzu i kvalitetnu intervenciju, a to se postiže kroz efikasno delovanje vatrogasne službe, organizovane od strane nadležnog Sektora MUP za zaštitu i spasavanje.

U okviru mera zaštite od požara na području Plana potrebno je obezbediti sledeće:
· položaj Vatrogasnog doma, broj vozila (Vatrogasna stanica je prostorno i funkcionalno na povoljnoj lokaciji ). Planom je data mogućnost u planskom periodu izmestiti je saobraćajno na povoljniju lokaciju u okviru komunalne ili radne zone.
· prohodnost saobraćajnica i pristup lokaciji.

· izgradnju, održavanje i osavremenjavanje hidrantske mreže

· objekti moraju biti izvedeni u skladu sa Zakona o zaštiti od požara  
· u procesu  gasifikacije naselja, neophodno je uraditi plan zaštite od požara za zone obuhvaćene gasifikacijom.

· prilikom projektovanja saobraćajnica treba poštovati planirane regulacione širine, a kroz projekte uređenja partera poštovati uslove protivpožarne zaštite.
ZAŠTITA OD RATNIH DEJSTAVA
Prema uslovima Ministarstva odbrane za izradu plana, a u cilju  prilagođavanja potrebama odbrane zemlje propisuju se sledeće mere zaštite:
· Na području plana nema kompleksa posebne namene, niti se područje plana nalazi u zoni prostorne zaštite ovih kompleksa (zone zabranjene ili kontrolisane gradnje).

· Za područje Plana Ministarstvo odbrane nema posebnih uslova i zahteva za prilagođavanje potrebama odbrane zemlje.

· Obavezna je primena mera zaštite i spasavanja stanovništva i materijalnih dobara u skladu sa važećim zakonskim i podzakonskim aktima a Prema proceni ugroženosti u gradovima koji mogu biti cilj napada u ratu, obavezno obezbediti izgradnju skloništa i drugih zaštitnih objekata za  zaštitu i sklanjanje.

· Planirana ulična mreža i regulacione širine osnovnih saobraćajnih pravaca omogućavaju nesmetano funkcionisanje civilne zaštite u slučaju opasnosti od ratnih razaranja. 
MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI  IZGRADNjE
Pri gradnji objekata u cilju povećanja energetske efikasnosti primeniti:

· Odgovarajuće propise za toplotnu zaštitu i uštedu energije
· energetski efikasne tehnologije
· energetski efikasne matrijale, elemente, uređaje i sisteme
Pri građenju stambenih, industrijskih objekata i energetskih infrastrukturnih sistema sprovoditi mere koje obezbeđuju energetsku efikasnost.

Pravim izborom materijala i doslednom primenom relevantnih standarda može se omogućiti izgradnja visoko energetski efikasnih objekata i sistema, koji će dovesti do smanjenja ukupne potrošnje primarne energije.
Na energetsku efikasnost izgrađenih objekata se takođe može značajno uticati merama kao što su poboljšanje izolacije zidova objekata, zamena prozora itd...
Shodno strategiji razvoja energetike republike Srbije sprovoditi mere koje će uticati na sveukupan održiv razvoj, povećanje energetske efikasnosti, intenzivnije korišćenje novih obnovljivih izvora energije, i samim tim na promenu strukture finalnih eneregenata u neproizvodnim sektorima (smanjenje učešća čvrstih i tečnih goriva i električne energije).

MERE PRISTUPAČNOSTI OSOBAMA SA INVALIDITETOM
Prilikom izgradnje novih i rekonstrukcije postojećih saobraćajnica neophodno je pridržavati se odgovarajućeg Pravilnika o uslovima za planiranje i projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih i hendikepiranih i invalidnih lica.

Za lica sa posebnim potrebama u prostoru potrebno je prilagoditi za korišćenje i sve javne saobraćajne i pešačke površine, objekte za javno korišćenje  i prilaze do objekata ostalih namena.

2.2. PRAVILA GRAĐENjA NA OSTALOM GRAĐEVINSAKOM ZEMLjIŠTU


Ova pravila definišu uslove za izgradnju objekata na pojedinačnim građevinskim parcelama, a dato po pretežnim namenama u celinama i podcelinama iz Plana generalne regulacije plana (čl. 31. Zakona o Planiranju i izgradnji Sl. Gl. RS br. 72/2009), prema specifičnostima i potrebama naselja u skladu sa čl. 23. Pravilnika o  sadržini, načinu i postupku izrade planskih dokumenata (Sl. Gl. RS br.31/2010 i 69/2010)
 
Pravila se primenjuju za direktno sprovođenje kroz izdavanje izvoda iz plana. 

Objekti ovih namena gradiće se prema pravilima uređenja i sledećim opštim i posebnim pravilima građenja:

opšta pravila
Urbanistički parametri

- Stepen izgrađenosti je odnos BRGP svih objekata na parceli i površine građevinske parcele, izražene u istim mernim jedinicama

- Stepen zauzetosti je odnos bruto površine pod objektima  i površine parcele pomnožen brojem 100. Iskazuje se u %.

- Bruto razvijena građevinska površina (BRGP) je bruto razvijena građevinska površina svih nadzemnih etaža svih objekata na parceli. 

- U obračun urbanističkih parametara ulaze svi objekti na parceli (osnovni, prateći, pomoćni...)
- Podrumska etaža se ne obračunava u BRGP, tj. ne ulazi u obračun urbanističkih parametara

- Svi objekti, ukoliko ne postoje smetnje s aspekta geologije, mogu formirati podrumsku etažu za pomoćni ili poslovni prostor.

Namena objekata- svaka osnovna namena podrazumeva prateću/kompatibilnu namenu:
           -  osnovna namena -  prema karti namena površina
      - prateća namena – prema pravilima građenja. Prateća namena može biti i pretežna tj. osnovna na parceli i realizuje se u svemu prema pravilima za osnovnu namenu u okviru koje se razvija (ako pravilima nije drugačije naznačeno)
Položaj objekata- horizontalna regulacija
Položaj objekata (u odnosu na regulaciju, granicu parcele i druge objekte)
Građevinska linija je linija do koje je dozvoljena:

· izgradnja novih objekata

· dogradnja delova objekata

Građevinska linija nije obaveza, već granična vrednost, a objekat se unutar nje postavlja prema sledećim principima:

· građevinska linija prizemne etaže poklapa se sa podzemnom građevinskom linijom, 

· tako da ne ugrožava sigurnost saobraćajnog kretanja i preglednost raskrsnica,

· dužom stranom paralelno izohipsama,
· pravilno prema stranama sveta (insolaciji),

· pravilno u odnosu na teren (bez promene morfologije i prirodnih uslova tj. uz kontrolisano usecanje i nasipanje),

· obavezna analiza odnosa prema susedima (min. udaljenje pri rušenju, osunčanje, vizure),

· balkoni, terase i otvorena stepeništa ne smeju preći propisanu građevinsku liniju,
· Pri rušenju celog objekta ili delova objekta i njihovoj ponovnoj   izgradnji obavezno je poštovati projektovanu građevinsku liniju. 
- Građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza građevinske linije osnovnog objekta na parceli. 

Posebna pravila

STANOVANjE 
1. Objekti stanovanja mogu biti:

Porodični  objekat                   – max 4 stana u objektu
Višeporodični   objekat         -  više od 4 stana u objektu ;

· Maximalni broj stambenih jedinica 

na stepeništu je 6.

2. Tipološki

Slobodnostojeći objekat - objekat koji čini jedinstvenu građevinsku i funkcionalnu celinu i sa četiri strane je slobodan

Dvojni objekat – objekat čija se jedna strana nalazi na granici građevinske parcele i na toj strani se naslanja na susedni objekat a sa ostalih strana je slobodan.

Obavezno uskladiti visinu, nagib krova, materijale i arhitekturu

Objekat u prekinutom nizu – objekat čija se jedna strana nalazi na granici građevinske parcele a sa ostalih strana je slobodan.
Objekat u neprekinutom nizu /blokovska gradnja – objekti grade u punom frontu građevinske parcele

3. Obavezna funkcionalna organizacija objekata mešovite namene prema vrsti i kapacitetu prateće namene

Stanovanje sa uslugama, zanatima, servisima


- Obavezno je funkcionalno razdvajanje od stambenog dela –delatnosti u delu objekta sa posebnim ulazom ili u posebnom objektu

Stanovanje sa proizvodnim delatnosti


- Proizvodni pogoni, prema uslovima zaštite životne sredine, obavezno je funkcionalno razdvajanje od namene stanovanja  u posebnom objektu 

4. Pomoćni objekat – je poseban objekat koji upotpunjuje osnovni objekat i služi za njegovu redovnu upotrebu (garaže, kotlarnice, ostave). Spratnost je prizemlje. Bruto razvijena površina pomoćnog objekta je max 40m2  i ulazi u obračun urbanističkih parametara. Ovaj objekat ne sme ugroziti kvalitet namene na susednim parcelama. Na oblikovanje se primenjuju isti uslovi kao za osnovni objekat.

Pomoćni objekat gradi se iza osnovnog objekta, tj. zabranjena je izgradnja između građevinske i regulacione linije. Udaljenost od susedne parcele je min. 1,0m. Izuzetno kada je prirodni teren od regulacione do građevinske linije u nagibu većem od 12%  pomoćni objekat sa namenom -garaža može se graditi između regulacione i građevinske linije uz uslov da ne ometa saobraćajnu preglednost. Spratnost je prizemlje sa mogućnošću korišćenja podzemne etaže za pomoćni prostor, odnosno nadzemne za nepokrivenu terasu. Na ovaj objekat, obzirom na eksponiranost, primenjuju se uslovi oblikovanja kao za osnovni objekat.

U Celini 1 i centrima svih nivoa nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata, pomoćni prostor se realizuje isključivo u okviru osnovnih objekata.

A      STANOVANjE VISOKIH GUSTINA   

Pravila građenja za rekonstrukciju postojećih višeporodičnih  objekata podrazumevaju:

         -  Nadgradnju objekata do spratnosti P+4+Pt(P+5),

· Sanaciju ravnih krovova izgradnjom kosih krovova sa mogućnošću formiranja  jedne potkrovne etaže za  objekte spratnosti P+5 i veće
  - Dogradnja vertikalnih komunikacija (liftovi, stepeništa)-u skladu sa propisima

· Rekonstrukcija fasade u smislu zatvaranja balkona i lođa- dozvoljava se samo na nivou celog objekta,  jednoobrazno

· Pretvaranje stambenog prostora u poslovni pretežno u prizemnim etažama, za namene koje ne smeju ugroziti osnovnu namenu 

· Pretvaranje pomoćnih prostora (tavan, vešernice, ostave....) u stambeni ili poslovni prostor. (Nije dozvoljeno pretvaranje podrumskih i suterenskih prostorija, kao i ostalih koji ne zadovoljavaju minimalne standarde stanovanja, u stambeni prostor.)


Rekonstrukciju u cilju nadgradnje  izvesti u okviru postojećeg gabarita objekta i tako da  čini jedinstvenu arhitektonsko-građevinsku celinu sa osnovnim objektom. Dogradnja se može realizovati pojedinačno po objektima (građevinskim celinama) prema jedinstvenom idejnom rešenju za odgovarajuće tipove objekata u okviru blokova. Za formiranje ovih uslova parcela  načelno zahvata prostor pod objektom sa površinom 1,0m oko objekta, ukoliko urbanističkom dokumentacijom nije drugačije određeno.  


Obavezna je primena svih Zakonom propisanih mera kako se intervencijom ne bi ugrozili stabilnost i arhitektonsko-građevinski sklop kao i uslovi korišćenja ovog i susednih objekata. 

Obavezno obezbediti parking prostor za novu površinu na postojećim javnim parkiralištima, ili u okviru parcele korisnika, primenom normativa 1stan- 1parking mesto

A1   gustine stanovanja   Gs =  100 -150 stanova/ha

Celina 1
Stanovanje u gradskom i poslovnom centru i kontaktnim blokovima 
Namena objekata i prostora
Osnovna namena  - Stanovanje – višeporodično i porodično

Porodično stanovanje isključivo u bloku ili potezu

Prateće namene – poslovanje, uslužne delatnosti svih vrsta, objekti javne namene, blokovsko zelenilo kao i objekti prateće saobraćajne i komunalne infrastrukture.

Isključuju se sve namene koje mogu da ugroze životnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima, otpadnim vodama, i drugim štetnim dejstvima, kao i objekti koji po arhitektonsko građevinskom sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata.


Osnovni tip izgradnje 

Blokovi- zatvoreni ili poluotvoreni, slobodnostojeći objekti

Osnovni stambeni objekat je višeporodični.

Izgradnja porodičnih stambenih objekata dozvoljena je samo gde su već formirani potezi ove vrste stambenih objekata, van glavnih saobraćajnih pravaca u celini 1. Porodični stambeni objekti se ne mogu planirati pojedinačno, već isključivo u potezu, nizu  ili bloku. 


Izgradnja poslovnog prostora prvenstveno  prema ulici ili reci, u prizemnim ili drugim etažama. Moguća je izgradnja objekata sa dozvoljenim svim odnosima stambenog i poslovno prostora uz adekvatnu zaštitu namena u okruženju. Moguće je formiranje čisto poslovnih objekata i blokova- za uslužne i komercijalne  funkcije. Kod uvođenja poslovnog prostora za objekte u centru i linijskom centru, visina prizemlja se može uvećati za visinu galerije ( visoko prizemlje, maksimalna  visina 5,2m) u potezu spoljne regulacije.

Pomoćni prostor se obezbeđuje isključivo u okviru osnovnih objekata, tj. nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata.
Veličina parcele 


Minimalna površina parcele za izgradnju porodičnog stambenog objekta: 
-    za slobodnostojeći objekat            2,0 ara, 
-    za dvojni objekat (jedna parcela), 

    i objekti u prekinutom nizu           1,8ara                  

-     za objekte u nizu                              1,8 ari;
-   Kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je 3,5 metra

Minimalna površina parcele za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta  

-    u nizu (bloku)                    6,0   ari 
-    u prekinutom nizu             8,0   ari

-    za slobodnostojeći          10,0  ari

 -  Kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je 5.5m 


Minimalna širina parcele za izgradnju:

- slobodnostojećeg porodičnog objekta je 10.0 metara, 
- za dvojni paralelan sa regulacijom      16,0m,   (jedna parcela 8,0m)

- za objekte u nizu                                         6,0 metara. 
- za višeporodični slobodnostojeći stambeni objekat je 15.0 metara, pri čemu se moraju ispoštovati odgovarajuće udaljenosti prema susedima.

· Kod većih objekata prateće namene širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.

Horizontalna regulacija
Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju usklađuje se sa pozicijom većine izgrađenih objekata u uličnom nizu, kompleksu ili bloku (više od 50%). 

Građevinsku liniju, na potezima gde nema postojećih objekata, postaviti na  min. 3,0 m u odnosu na regulacionu liniju
Moguća je rekonstrukcija ili usaglašavanje postojećih objekata koji u manjoj meri odstupaju od  planirane ili pretežne građevinske linije poteza, ukoliko ne postoje smetnje tehničke ili funkcionalne prirode (saobraćajna preglednost, ugrožavanje suseda na osnovnoj građevinskoj liniji i sl.)

Udaljenost objekata od bočne i zadnje granice parcele:


-Za porodični stambeni objekat:

- slobodnostojeći – min 2,5 m od jedne bočne i zadnje granice

-min 1,0m od druge bočne granice (na ovom rastojanju mogu se formirati samo otvori visokog parapeta)

- dvojni i u prekinutom nizu – min 2,5m od bočnih i zadnje granice

-Za višeporodični stambeni objekat:

· slobodnostojeći i objekti u prekinutom nizu –min ½ visine višeg objekta

Urbanistički parametri   


-
Na nivou  parcele su:
                 - stepen izgrađenosti           max  3,8, izuzetno do 4,2

 
   
      - stepen zauzetosti                max  90%




      - stepen zauzetosti podrumske etaže je max 90% 

Izuzetan stepen izgrađenosti odnosi se na izdvojene pojedinačne lokacije-blokove poslovnih ili poslovno-stambenih objekata u okviru gradskog centara, ukoliko se ispune ostali urbanistički parametri.

Visinska regulacija 
          
Maksimalna spratnost objekata P+7, moguća je  uz uslov:



                    - širina fronta parcele   min 20,0 m


                    - veličine parcela             min 12,0 ari



           - Za lokacije ove spratnosti obavezna je izrada urbanističkog projekta sa analizom bloka (lokacije) i odnosa sa okruženjem 

Maksimalna spratnost  za porodične stambene objekte P+3.


Maksimalna visina objekta, ukoliko se građevinska i regulaciona linija poklapaju, ne sme biti veća od 1,5 širine regulacije. Ukoliko je građevinska linija povučena, visina objekta ne sme preći 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.

 Za postojeće objekte na granici parcele moguća je  rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih otvora na ovoj fasadi.

Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada
Arhitekturu uskladiti  na nivou bloka, poteza.  Krovovi ujednačnog nagiba.
Isključena je primena neautentičnih stilskih redova i motiva u obradi fasadne plastike, stubova, ograda i drugih arhitektonsko građevinskih elemenata objekata i partera
Drugi objekat na građevinskoj parceli     

U okviru datih urbanističkih pokazatelja dozvoljena je izgradnja više objekata osnovne ili prateće namene na parceli. Međusobno udaljenje objekata je min. ½ visine višeg objekta. Drugi objekat na parceli gradi se kao slobodnostojeći. Za objekte u dubini parcele obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 3,5m za sve vrste objekata što zadovoljava protivpožarne uslove. 

Parkiranje za osnovnu i prateću namenu  na parceli ili u objektu po normativu:
- 1 parking mesto  na 1 stan.

- 1parking mesto / 70m2 neto površine poslovnog prostora. 

Novi objekti višeporodičnog stanovanja, ukoliko ne postoje smetnje s aspekta geologije,  moraju obezbediti minimum 30% potrebnih parking mesta u okviru podrumske ili suterenske etaže objekta.

Dozvoljeno je formiranje zajedničke garaže za višeporodične objekte na parceli ili u bloku. Obavezan je ozelenjen krov. Položaj i kapacitet ovog objekta definiše se na povoljnim i saobraćajno pristupačnim lokacijama.

Parking prostor/garaža ne sme ugroziti kvalitet namene na susednim parcelama. 



Priključenje objekata na infrastrukturu  
Vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.
Uslovi uređivanja parcele

U okviru ovih zona prostor se obavezno uređuju kao zajednički, javni prostori za parkiranja, dečja igrališta, otvorene terene  i parkovske, zelene površine
Osnovno uređenje parcele obuhvata nivelaciju, parter i odvodnjavanje van suseda. 

Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi
Kod uvođenja programa poslovanja, obavezno se definiše karakter programa sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine, odnosno prema potrebi se radi dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine.

Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata.

Posebni uslovi

Za izgradnju višeporodičnih objekata i većih objekata poslovanja, obavezna je razrada kroz urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, sa prikazom uređenja parcele sa svim elementima, rešenjem prilaza, parkiranja i priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom odnosa prema susedima sa izradom potrebnih geomehaničkih i hidrotehničkih istraživanja
A2   gustine stanovanja  Gs = 70-100 stanova/ha

Najvećim delomcelina  1
Stanovanje u kontaktnim blokovima gradskog centra
Namena objekata i prostora
Osnovna namena:  stanovanje- višeporodično, ili porodično

Prateće namene : uslužne delatnosti, javne namene, blokovsko zelenilo, prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture.

Isključuju se sve namene koje mogu da ugroze životnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima, otpadnim vodama, i drugim štetnim dejstvima, kao namenu objekta na parceli i suseda, i objekti koji po arhitektonsko građevinskom sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata.

Osnovni tip izgradnje -  blok  i prekinuti niz

Osnovni stambeni objekat može biti višeporodični ili porodični. 
Izgradnja porodičnih stambenih objekata dozvoljena je samo gde su već formirani potezi ove vrste stambenih objekata, van glavnih saobraćajnih pravaca u celini 1. Porodični stambeni objekti se ne mogu planirati pojedinačno, već isključivo u potezu, nizu  ili bloku. 

Izgradnja poslovnog prostora prvenstveno prema ulici, u  prizemnim ili drugim etažama. Moguća je izgradnja objekata sa dozvoljenim svim odnosima stambenog i poslovno prostora uz obezbeđenje namena u okruženju.
Objekti se rekonstruišu i grade sa najmanje prizemnom etažom u delu ka javnoj površini,  za poslovni prostor odgovarajuće namene.


Pomoćni prostor se obezbeđuje isključivo u okviru osnovnih objekata, tj. nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata
Veličina parcele 


Minimalna površina parcele za izgradnju porodičnog stambenog objekta: 
  -  za slobodnostojeći objekat             2,0 ara, 
  -  za dvojni objekat (jedna parcela), 

    i objekti u prekinutom nizu            2,0ara                  

  -  za objekte u nizu                                1,8 ara;
-  Kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je 3.5 m
Minimalna površina parcele za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta:

-    u nizu (bloku)                    6,0   ari 
-    u prekinutom nizu             8,0   ari

-    za slobodnostojeći          10,0  ari

 -  Kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je 5.5m


Minimalna širina parcele za izgradnju:

- slobodnostojećeg porodičnog objekta        10,0 metara, 
- za dvojni paralelan sa regulacijom             16,0m,   (jedna parcela 8,0m)

- za objekte u nizu                                          6,0 metara. 
-  za višeporodični slobodnostojeći stambeni objekat je 18.0 metara, pri čemu se moraju ispoštovati odgovarajuće udaljenosti prema susedima.

- Kod većih objekata prateće namene širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.
Horizontalna regulacija
Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju usklađuje se sa pozicijom većine izgrađenih objekata u uličnom nizu, kompleksu ili bloku (više od 50%). 

Građevinsku liniju, na potezima gde nema postojećih objekata, postaviti na  min. 3,0 m u odnosu na regulacionu liniju
Moguća je rekonstrukcija ili usaglašavanje postojećih objekata koji u manjoj meri odstupaju od  planirane ili pretežne građevinske linije poteza, ukoliko ne postoje smetnje tehničke ili funkcionalne prirode (saobraćajna preglednost, ugrožavanje suseda na osnovnoj građevinskoj liniji i sl.)

Udaljenost objekata od bočne i zadnje granice parcele:


-Za porodični stambeni objekat:

- slobodnostojeći – min 2,5 m od jedne bočne i zadnje granice

-min 1,0m od druge bočne granice (na ovom rastojanju mogu se formirati samo otvori visokog parapeta)

- dvojni i u prekinutom nizu – min 2,5m od bočnih i zadnje granice

- Za višeporodični stambeni objekat:

- slobodnostojeći i objekti u prekinutom nizu –min ½ visine višeg objekta

Urbanistički parametri   na nivou parcele su:
- Stepen izgrađenosti    max 3,0,  izuzetno 3,2
- Stepen zauzetosti         max 70%       

- Stepen zauzetosti podrumske etaže je max 80%.  

Izuzetan stepen izgrađenosti odnosi se na izdvojene pojedinačne lokacije-blokove poslovnih ili poslovno-stambenih objekata, ukoliko se ispune ostali urbanistički parametri.

Visinska regulacija
Maximalna spratnost  P+5 , a P+5+Pt za ugaone objekte uz uslove:



           - širina fronta parcele        min 20,0 m


                    - veličine parcela              min 10,0 ari.

          

- Za lokacije ove spratnosti obavezna je izrada urbanističkog projekta sa analizom bloka (lokacije) i odnosa sa okruženjem 

Maksimalna spratnost  za porodične stambene objekte P+3.


Maksimalna visina objekta, ukoliko se građevinska i regulaciona linija poklapaju, ne sme biti veća od 1,5 širine regulacije. Ukoliko je građevinska linija povučena, visina objekta ne sme preći 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.

 Za postojeće objekte na granici parcele moguća je rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih otvora na ovoj fasadi.

Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada 

Građevinska struktura i obrada objekata je standardna i višeg kvaliteta, prilagođena urbanoj strukturi i zahvatu. Kosi krovovi, normalnog nagiba, sa obaveznim padom prema ulici. 

Isključena je primena neautentičnih stilskih redova i motiva u obradi fasadne plastike, stubova, ograda i drugih arhitektonsko građevinskih elemenata objekata i partera

Drugi objekat na građevinskoj parceli
U okviru datih urbanističkih pokazatelja dozvoljena je izgradnja više objekata osnovne ili prateće namene na parceli. Međusobno udaljenje objekata je min. ½ visine višeg objekta. Drugi objekat na parceli gradi se kao slobodnostojeći. Za objekte u dubini parcele obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 3,5m za sve vrste objekata što zadovoljava protivpožarne uslove. 
Parkiranje za osnovnu i prateću namenu - na parceli korisnika ili u garaži  u okviru osnovnog  objekta prema normativu: 
           - 1 stan 1 parking mesto
           - za poslovni prostor: 1 parking mesto na 70m2 neto površine. 
Novi objekti višeporodičnog stanovanja, ukoliko ne postoje smetnje s aspekta geologije,  moraju obezbediti minimum 30% potrebnih parking mesta u okviru podrumske ili suterenske etaže objekta.

Dozvoljeno je formiranje zajedničke garaže za višeporodične objekte na parceli ili u bloku. Obavezan je ozelenjen krov. Položaj i kapacitet ovog objekta definiše se na povoljnim i saobraćajno pristupačnim lokacijama.

Parking prostor/garaža ne sme ugroziti kvalitet namene na susednim parcelama. 


Priključenje objekata na infrastrukturu  
Vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.
Uslovi uređivanja parcele
Izgradnja objekata podrazumeva uređenje parcele prema stambenoj i pratećoj
nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele (vodopropusni teren) min 10% površine parcele i odvodnjavanje van suseda.

Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi
Kod uvođenja programa poslovanja, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata.  sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine, odnosno prema potrebi se radi dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine.

Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata .

Posebni uslovi

Za izgradnju višeporodičnih objekata i većih objekata poslovanja, obavezna je razrada kroz urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, sa prikazom uređenja parcele sa svim elementima, rešenjem prilaza, parkiranja i priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom odnosa prema susedima sa izradom potrebnih geomehaničkih i hidrotehničkih istraživanja

A3   gustine stanovanja  Gs = 40-70 stanova/ha

Najvećim delom u celinama  1, 3 i 5 
Stanovanje u širem gradskom centru i u okviru lokalnih centara
Namena objekata i prostora
Osnovna namena:  stanovanje –višeporodično i porodično
Prateće namene : uslužne delatnosti, javne namene, prateći objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture.

Isključuju se sve namene koje mogu da ugroze životnu sredinu bukom, vibracijama, gasovima, mirisima, otpadnim vodama, i drugim štetnim dejstvima, kao namenu objekta na parceli i suseda, i objekti koji po arhitektonsko građevinskom sklopu ne odgovaraju karakteru zahvata.

Osnovni tip izgradnje -  blok , prekinuti niz i slobodnostojeći objekti

Osnovni stambeni objekat može biti porodični ili višeporodični. Tipovi objekata se planiraju u potezu, nizu ili bloku 

Izgradnja poslovnog prostora prvenstveno prema ulici, u  prizemnim ili drugim etažama. Moguća je izgradnja objekata sa dozvoljenim svim odnosima stambenog i poslovno prostora uz obezbeđenje namena u okruženju.
Objekti se u zoni centara rekonstruišu i grade sa najmanje prizemnom etažom u delu ka javnoj površini,  za poslovni prostor odgovarajuće namene.


Pomoćni prostor se obezbeđuje isključivo u okviru osnovnih objekata, tj. nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata
Veličina parcele 


Minimalna površina parcele za izgradnju porodičnog stambenog objekta: 
  -  za slobodnostojeći objekat                2,5 ara, 
  -  za dvojni objekat (jedna parcela), 

    i objekti u prekinutom nizu                 2,0ara                  

  -  za objekte u nizu                                1,8 ara;
-  Kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je 3.5 m
Minimalna površina parcele za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta:

-    u nizu (bloku)                    8,0   ari 
-    u prekinutom nizu            10,0   ari

-    za slobodnostojeći          12,0  ari

 -  Kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je 5.5m


Minimalna širina parcele za izgradnju:

- slobodnostojećeg porodičnog objekta     10.0 metara, 
- za dvojni paralelan sa regulacijom       16,0m,   (jedna parcela 8,0m)

- za objekte u nizu                                          6,0 metara. 
-  za višeporodični slobodnostojeći stambeni objekat je 18.0 metara, pri čemu se moraju ispoštovati odgovarajuće udaljenosti prema susedima.

- Kod većih objekata prateće namene širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.
Horizontalna regulacija
Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju usklađuje se sa pozicijom većine izgrađenih objekata u uličnom nizu, kompleksu ili bloku (više od 50%). 

Građevinsku liniju, na potezima gde nema postojećih objekata, postaviti na  min. 3,0 m u odnosu na regulacionu liniju
Moguća je rekonstrukcija ili usaglašavanje postojećih objekata koji u manjoj meri odstupaju od  planirane ili pretežne građevinske linije poteza, ukoliko ne postoje smetnje tehničke ili funkcionalne prirode (saobraćajna preglednost, ugrožavanje suseda na osnovnoj građevinskoj liniji i sl.)
Udaljenost objekata od bočne i zadnje granice parcele:


-Za porodični stambeni objekat:

- slobodnostojeći – min 2,5 m od jedne bočne i zadnje granice

-min 1,0m od druge bočne granice (na ovom rastojanju mogu se formirati samo otvori visokog parapeta)

- dvojni i u prekinutom nizu – min 2,5m od bočnih i zadnje granice

- Za višeporodični stambeni objekat:

- slobodnostojeći i objekti u prekinutom nizu –min ½ visine višeg objekta

Urbanistički parametri   na nivou parcele su:
- Stepen izgrađenosti      max 2,2, 
- Stepen zauzetosti         max 60%       

- Stepen zauzetosti podrumske etaže je max 80%.  
Visinska regulacija
Maximalna spratnost  P+4 ,a P+4+Pt za ugaone objekte uz uslove:


           - širina fronta parcele    min 18,0 m


                    - veličine parcela           min 10,0 ari.


Maksimalna visina objekta, ukoliko se građevinska i regulaciona linija poklapaju, ne sme biti veća od 1,5 širine regulacije. Ukoliko je građevinska linija povučena, visina objekta ne sme preći 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.

 Za postojeće objekte na granici parcele moguća je rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih otvora na ovoj fasadi.
Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada Građevinska struktura i obrada objekata je standardna i višeg kvaliteta, prilagođena urbanoj strukturi i zahvatu. Kosi krovovi, normalnog nagiba, sa obaveznim padom prema ulici. 

Isključena je primena neautentičnih stilskih redova i motiva u obradi fasadne plastike, stubova, ograda i drugih arhitektonsko građevinskih elemenata objekata i partera

Drugi objekat na građevinskoj parceli
U okviru urbanističkih pokazatelja dozvoljena je izgradnja više objekata osnovne ili prateće namene na parceli. Međusobno udaljenje objekata je min. ½ visine višeg objekta. Drugi objekat na parceli gradi se kao slobodnostojeći. Za objekte u dubini parcele obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 3,5m za sve vrste objekata radi zadovoljenja protivpožarnih uslova. 
Parkiranje 
Za osnovnu i prateću namenu - na parceli korisnika ili u garaži  u okviru osnovnog  objekta prema normativu: 
           - 1 stan 1 parking mesto
           - za poslovni prostor: 1 parking mesto na 70m2 neto površine. 
Parking prostor ne sme ugroziti kvalitet namene  na susednim parcelama. 

Priključenje objekata na infrastrukturu  
Vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.
Uslovi uređivanja parcele
Izgradnja objekata podrazumeva uređenje parcele prema stambenoj i proširenoj 
nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele (vodopropusni teren) min 20% površine parcele i odvodnjavanje van suseda.

Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi
Kod uvođenja programa poslovanja, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata.  sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine, odnosno prema potrebi se radi dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine.

Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata .

Posebni uslovi

Za objekte poslovanja, kao i višeporodične objekte, obavezna je razrada kroz urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, sa prikazom uređenja parcele sa svim elementima, rešenjem prilaza, parkiranja i priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom odnosa prema susedima,  sa izradom potrebnih geomehaničkih i hidrotehničkih istraživanja
B - SREDNjE GUSTINE STANOVANjA
B1 - Gustine stanovanja     Gs = 20-40 stanova/ha 

U celinama 2, 3, 4 i 5

Namena objekata i prostora
Osnovna namena – Stanovanje -  porodično i višeporodično
Prateće namene : uslužne delatnosti, neproizvodno poslovanje, blokovsko zelenilo i rekreacione površine,  javne namene i prateći objekti  infrastrukture. 

Isključuju se sve namene za koje se, na osnovu odgovarajućeg elaborata zaštite životne sredine, ustanovi da ugrožavaju životnu sredinu i osnovnu namenu objekta na parceli i suseda. 

Osnovni tip izgradnje - Pretežan tip izgradnje je slobodnostojeći i dvojni objekat, težiti formiranju nizova (prekinutih ili neprekinutih), posebno uz značajne putne pravce, u okviru centara svih nivoa, a prilagođeno uslovima nagiba terena. 

Izgradnja poslovnog prostora prvenstveno prema ulici u  prizemnim etažama. Moguća je izgradnja objekata sa dozvoljenim svim odnosima stambenog i poslovno prostora uz obezbeđenje namena u okruženju.
Duž linijskih centara objekti se rekonstruišu i projektuju sa najmanje prizemnom etažom ka javnim površinama za poslovni prostor. 

U lokalnim i linijskim centrima pomoćni prostor se obezbeđuje isključivo u okviru osnovnih objekata tj. nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata. Na ostalom prostoru ove namene dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata, u svemu prema opštim pravilima građenja.
Urbanistički parametri   na nivou parcele su:
- Stepen izgrađenosti    max 1,6,     izuzetno 2,0
- Stepen  zauzetosti       max 60%,   
           - Stepen zauzetosti podrumske etaže je max 70% .  

Izuzetan stepen izgrađenosti zemljišta odnosi se na objekte u okviru linijskih centara.

Veličina parcele 
Minimalna površina parcele za izgradnju porodičnog stambenog objekta:

· slobodnostojećeg stambenog objekta iznosi           3,0 ara, 
· za dvojni objekat (jedna parcela), 

i objekti u prekinutom nizu                                           2,5  ara                  

· za objekte u nizu                                                      2,0 ara;
Minimalna površina parcele za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta:

-    u nizu (bloku)                                                           8,0  ari 
-    u prekinutom nizu                                                  10,0  ari

-    za slobodnostojeći                                                 12,0  ari


  Minimalna širina parcele za izgradnju:

· slobodnostojećeg porodičnog objekta je               12.0 metara, 

· za dvojni paralelan sa regulacijom  i za objekte u prekinutom nizu               8,0m,   (jedna parcela) 

· za objekte u nizu                                                        7,0 metara. 
· za višeporodični slobodnostojeći stambeni objekat 18.0 m, pri čemu se moraju ispoštovati odgovarajuće udaljenosti prema susedima.
· Kod većih objekata prateće namene širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.

Kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je:

· za porodični st. objekat                                       3.5 metra
· za višeporodični st. objekat                                 5.5 metara
Visinska regulacija 
 -  Maksimalna spratnost (P0)+P+2+Pt

  - Spratnost  (P0)+P+3 moguća je u centrima svih nivoa, pod sledećim uslovima:



      -  širina fronta parcele min 18,0 m

             
       - veličine parcela min 12,0 ari,  

U slučaju promene urbane strukture koja obuhvata ceo blok (porodično u višeporodično) maksimalna spratnost se kreće do P+3+Pt. Za uvođenje ove spratnosti obavezna je izrada plana detaljne regulacije uz analizu odnosa sa okruženjem. 

Maksimalna visina objekta, ukoliko se građevinska i regulaciona linija poklapaju, ne sme biti veća od 1,5 širine regulacije. Ukoliko je građevinska linija povučena, visina objekta ne sme preći 1,5 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj saobraćajnici.
Drugi objekat na građevinskoj parceli - Drugi objekat, osnovne ili prateće namene, gradi se u okviru propisanih urbanističkih pokazatelja kao dvojni ili slobodnostojeći po dubini parcele. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi 1/2 visine višeg objekta. Minimalna udaljenost objekta od granice susedne parcele za formiranje otvora niskog parapeta je 2,5m; na rastojanju manjem od 2,5m mogu se formirati samo otvori visokog parapeta, ili delovi zida od staklene opeke ili staklene prizme. Minimalna udaljenost od granice parcele je 1,0m. Obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 2,5m. Maksimalna visina objekta u dubini parcele ne može biti veća od visine objekta do ulice. 

Horizontalna regulacija - Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju usklađuje se sa pozicijom većine izgrađenih objekata u uličnom nizu, kompleksu ili bloku (više od 50%). 

Građevinsku liniju, na potezima gde nema postojećih objekata, postaviti na  min. 3,0 m u odnosu na regulacionu liniju
Moguća je rekonstrukcija ili usaglašavanje postojećih objekata koji u manjoj meri odstupaju od  planirane ili pretežne građevinske linije poteza, ukoliko ne postoje smetnje tehničke ili funkcionalne prirode (saobraćajna preglednost, ugrožavanje suseda na osnovnoj građevinskoj liniji i sl.)
Objekte pravilno postaviti na teren, paralelno izohipsama uz  kontrolisano  usecanje i nasipanje.

Udaljenost objekata od bočne i zadnje granice parcele:


-Za porodični stambeni objekat:

- slobodnostojeći – min 2,5 m od jedne bočne i zadnje granice

-min 1,0m od druge bočne granice (na ovom rastojanju mogu se formirati samo otvori visokog parapeta)

- dvojni i u prekinutom nizu – min 2,5m od bočnih i zadnje granice

-Za višeporodični stambeni objekat:



- slobodnostojeći i objekti u prekinutom nizu – ½ visine višeg objekta
Građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza građevinske linije osnovnog objekta na parceli. 
Parkiranje za osnovnu i prateću namenu - na parceli korisnika, u garaži  u okviru osnovnog objekta, ili u posebnom objektu, gde ima prostornih mogućnosti van lokalnih i linijskih centara ,  a prema normativu: 

- 1 stan 1 parking mesto

- za poslovni prostor: 1 parking mesto na 70m2 neto površine. Parking prostor ne sme ugroziti kvalitet namene  na susednim parcelama. 
Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada - Arhitekturu uskladiti na nivou bloka, poteza. Krovovi kosi, ujednačnog nagiba. Isključena je primena neautentičnih stilskih redova u obradi fasadne plastike, stubova i ograda i drugih arh. građ. elemenata

Priključenje objekata na infrastrukturu  vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.  

Uslovi uređivanja i ograđivanja parcele - Parcela se uređuje prema stambenoj ili pratećoj nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Zelena površina, teren sačuvan kao vodopropusni,  mora činiti najmanje 25% površine parcele. 

Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi

Kod uvođenja specifičnih programa poslovanja (benzinske stanice i sl.) i proizvodnje, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata.  sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine, odnosno prema potrebi se radi dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine.
Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata .
Posebni uslovi

Izgradnja u pojasu dalekovoda, vrši se ograničeno, prema posebno pribavljenim uslovima nadležne komunalne organizacije.

Za složenije programe poslovanja sa specifičnim zahtevima i uslovima, kao i višeporodične objekte, obavezna je razrada kroz urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, sa prikazom uređenja parcele sa svim elementima, rešenjem prilaza, parkiranja i priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom odnosa prema susedima,   sa izradom potrebnih geomehaničkih i hidrotehničkih istraživanja
 B2 - Gustine stanovanja     Gs = 10-20 stanova/ha

Celine 2, 3 i 5

Namena objekata i prostora
Osnovna namena -  stanovanje - porodično

Prateće namene -  uslužne delatnosti, mešovito poslovanje - trgovina na veliko i malo, blokovsko zelenilo i rekreacione površine, javne namene i prateći objekti infrastrukture 

Isključuju se sve namene za koje se, na osnovu odgovarajućeg elaborata zaštite životne sredine, ustanovi da ugrožavaju životnu sredinu i osnovnu namenu objekta na parceli i suseda. 

Osnovni tip izgradnje -    slobodnostojeći i  dvojni objekat  

Osnovni stambeni objekat je  porodični, poslovni prostor pretežno u prizemnim, ali i u drugim delovima objekata ili u celosti. U ovim zonama nije dozvoljena izgradnja višeporodičnih objekata. Dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata prema opštim pravilima.
Veličina parcele
Minimalna površina parcele za izgradnju:

-     slobodnostojećeg stambenog objekta iznosi        3,5 ara, 

-     za dvojni objekat (jedna parcela), 

    i objekti u prekinutom nizu                                    3,0ara                  

-     za objekte u nizu                                                  2,5 ara; 

-   Na parcelama većim od 8,00 ari, moguće je razvijati delatnosti male privrede, male proizvodne pogone tj specifično organizovane proizvodnje, koje po karakteru i kapacitetu ne ometaju osnovnu funkciju stanovanja, a u skladu sa karakterom parcele, odnosom prema susedu i pravilima građenja ovih zona, pod propisanim uslovima zaštite životne sredine.

- Kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je 3.5 metra

Minimalna širina parcele za izgradnju:

-     slobodnostojećeg objekta je 12.0 metara, 
-     za dvojni paralelan sa regulacijom 18,0m,  (jedna parcela 9,0m) 

-     za objekte u nizu 7,0 metara.

-  Kod većih objekata poslovanja i proizvodnje, širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.

Horizontalna regulacija
 Položaj stambenih objekata u odnosu na regulacionu liniju u pretežno izgrađenim potezima usklađuje se sa pozicijom većine izgrađenih objekata u uličnom nizu (više od 50%). Kod izgradnje novih blokova i poteza slobodnostojećih porodičnih stambenih objekata minimalno udaljenje građevinske od regulacione linije je 3,0m.

Moguća je rekonstrukcija ili usaglašavanje postojećih objekata koji u manjoj meri odstupaju od  planirane ili pretežne građevinske linije poteza, ukoliko nisu na regulacionoj liniji i ukoliko ne postoje smetnje tehničke ili funkcionalne prirode (saobraćajna preglednost, ugrožavanje suseda na osnovnoj građevinskoj liniji i sl.)

Udaljenost objekata od bočne i zadnje granice parcele:


-Za porodični stambeni objekat:

- slobodnostojeći – min  2,5 m od jedne bočne i zadnje granice

       - min 1,0 m od druge bočne granice (na ovom rastojanju mogu se formirati samo otvori visokog parapeta)

- dvojni i u prekinutom nizu – min 2,5m od bočnih i zadnje granice

Objekte postaviti paralelno izohipsama uz  kontrolisano  usecanje i nasipanje
Građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza građevinske linije osnovnog objekta na parceli. 
Urbanistički parametri   na nivou parcele su:
Stepen izgrađenosti      max    1,4

Stepen zauzetosti          max     50% 

Stepen zauzetosti podrumske etaže je max 60%.  
Visinska regulacija

  - Maksimalna spratnost (Po)+P+2
 -  Spratnost  i (P0)+P+2+Pt, pod sledećim uslovima:



      - širina fronta parcele min 12,0 m

              
      - parcela veća od 4,0 ara  

Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada

Arhitekturu uskladiti na nivou bloka, poteza, Krovovi kosi ujednačnog nagiba. Isključena je  primena neautentičnih stilskih redova u obradi fasadne plastike, stubova i ograda i drugih arh. građ. elemenata

Drugi objekat na građevinskoj parceli

Drugi objekat(objekti), osnovne ili prateće namene, gradi se u okviru propisanih urbanističkih pokazatelja kao dvojni ili slobodnostojeći po dubini parcele. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi najmanje 1/2 visine višeg objekta. Minimalna udaljenost objekta od granice susedne parcele za formiranje otvora niskog parapeta je 2,5m; na rastojanju manjem od 2,5m mogu se formirati samo otvori visokog parapeta, ili delovi zida od staklene opeke ili staklene prizme. Minimalna udaljenost od granice parcele je 1,0m. Obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 3,5m. 

Priključenje objekata na infrastrukturu  vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.   
Parkiranje za osnovnu i prateću namenu - na parceli korisnika, u garaži  u okviru osnovnog  objekta ili posebnom objektu na parceli, prema normativu: 
- 1 stan 1 parking mesto, 
- za poslovni prostor: 1 parking mesto na 70m2 neto površine
Uslovi uređivanja i ograđivanja parcele

Parcela se uređuje prema stambenoj ili pratećoj nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Zelena površina, teren sačuvan kao vodopropusni,  mora činiti najmanje 30% parcele.
Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi
Kod uvođenja programa poslovanja, posebno kod specifičnih programa i privređivanja, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata, sa isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne  odgovaraju karakteru celine.    

Osnovni bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata .
Posebni uslovi

Izgradnja u zaštitnom pojasu dalekovoda, vrši se ograničeno, prema posebno pribavljenim uslovima nadležne komunalne organizacije.

 Za složenije programe poslovanja sa specifičnim zahtevima i uslovima, kao i objekte male privrede, obavezna je razrada kroz urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, sa prikazom priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom odnosa prema susedima

C - NISKE GUSTINE STANOVANjA  Gs = do 10 stanova/ha
Periferni delovi Celina 2, 3, 4, 5
Namena objekata i prostora
Osnovna namena  stanovanje

Prateće namene: uslužne delatnosti, javne namene, blokovsko zelenilo i rekreacione površine i manji proizvodni programi - mala privreda pod uslovima - propisanim u poglavlju -Prostori za privređivanje u okviru namene stanovanje objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture.

Isključuju se sve namene za koje se, na osnovu odgovarajućeg elaborata zaštite životne sredine, ustanovi da ugrožavaju životnu sredinu i osnovnu namenu objekta na parceli i suseda. 

Osnovni tip izgradnje  je porodična stambena gradnja, sa slobodnostojećim objektima van regulacije. U ovim zonama nije dozvoljena izgradnja višeporodičnih objekata. Dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata. 

Veličina parcele
Minimalna površina parcele za izgradnju:

-   slobodnodtojećeg stambenog objekta je              4,0ara 

-   dvojnog objekta je                                              3,5 ara (jedna parcela) 

-   na parcelama većim od 6,0 ari pored stambenog dvorišta koje sadrži stambeni objekat, letnju kuhinju sa tremom i pomoćni objekat, moguća su i manja izdvojena ekonomska dvorišta za delatnosti koje ne ugrožavaju životnu sredinu (voćnjak, povrtnjak, bašta). Obim ove delatnosti podrazumeva sopstvene potrebe.

-  na parcelama većim od 10,0 ari mali proizvodni pogoni, mala privreda za delatnosti koje su funkcionalno i ekološki primerene zoni porodičnog stanovanja, 

-  Kod preparcelacije po dubini minimalna širina parcele prolaza je 3.5 metra
Minimalna širina parcele za izgradnju:

-    slobodnostojećeg objekta  je 12.0 m,

-    dvojnog (jedna parcela) 10,0m 
- Kod većih objekata poslovanja širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema okruženju i susedu.
Horizontalna regulacija

Položaj građevinske linije u odnosu na regulacionu odrediti na osnovu položaja građevinske linije većine (preko 50%) susednih objekata. Kod planiranja i izgradnje novih blokova i poteza minimalno udaljenje građevinske linije od regulacione je 3.0 m.
Građevinska linija pomoćnog objekta se postavlja iza građevinske linije osnovnog objekta na parceli. 

Urbanistički parametri   na nivou parcele su:

- Stepen izgrađenosti  max 0,8


- Stepen zauzetosti      max 40%

- Stepen zauzetosti podrumske etaže je max 60%.  
Visinska regulacija
Spratnost mah P0+ P+1+Pt

Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada

Oblikovanje fasade i krovova treba da bude usklađeno na nivou celine, blokova.  Krovovi kosi , viševodni.
Isključena je primena neautentičnih stilskih redova u obradi fasadne plastike, stubova i ograda i drugih arh. građ. elemenata 

Drugi objekat na građevinskoj parceli

Drugi objekat (objekti), osnovne ili prateće namene, gradi se u okviru propisanih urbanističkih pokazatelja kao dvojni ili slobodnostojeći po dubini parcele. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi najmanje 1/2 visine višeg objekta. Minimalna udaljenost objekta od granice susedne parcele za formiranje otvora niskog parapeta je 2,5m; na rastojanju manjem od 2,5m mogu se formirati samo otvori visokog parapeta, ili delovi zida od staklene opeke ili staklene prizme. Minimalna udaljenost od granice parcele je 1,5m. Obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne širine 3,5m. 
Priključenje objekata na infrastrukturu  vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.

Parkiranje za osnovnu i prateću namenu - na parceli korisnika, ili u garaži  u okviru osnovnog objekta odnosno pomoćnog objekta, prema normativu: 1 stan 1 parking mesto, za poslovni prostor: 1 parking mesto na 70m2 neto površine
Uređenje parcele 


Parcela se uređuje prema stambenoj ili pratećoj nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Zelena površina, teren sačuvan kao vodopropusni,  mora činiti najmanje 30% površine parcele.

Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi

Kod uvođenja programa poslovanja, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme i parcele, sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine. 
Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata .

Posebni uslovi

 Za složenije programe poslovanja sa specifičnim zahtevima i uslovima, kao i objekte male privrede, obavezna je razrada kroz urbanistički projekat, sa prikazom priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom odnosa prema susedima

PRIVREĐIVANjE 


Postojeće (u centralnom delu naselja) i planirane površine privređivanja i mešovitog privređivanja najvećim delom na ulazno- izlaznim pravcima prema Novom Pazaru, Sjenici i Godovu – celine 1,2,3 i 4 

Radna zona
Namena objekata i prostora
Osnovna namena  :  radna  zona, srednja preduzeća 

Prateće namene : uslužne delatnosti, komunalne delatnosti, javne namene (objekti obrazovanja -srednje stručne škole, više škole, saobraćajni objekti, komunalne delatnosti, zelenilo, sport i rekreacija, objekti  saobraćajne i komunalne infrastrukture), mala preduzeća. Ovo su ujedno i namene u koje mogu da se transformišu postojeći kompleksi.
Za postojeće namene potrebna je ekološka provera za potencijalne zagađivače.
Moguće je uvođenje proizvodnih i uslužnih programa, prostorno i proizvodno dekomponovanje postojećih kompleksa prema zahtevima tržišta, uz primenu tehnologije koja ne remeti ekološke uslove okruženja.

Fazna realizacija može se odvijati samo nakon  sagledanih programa za cele komplekse.  
Isključuju se sve namene koje prema proceni uticaja sa bilo kog aspekta ugrožavaju životnu sredinu
Veličina parcele


Minimalna površina novoformirane  parcele je 20,0 ari. 


Minimalna širina novoformirane građevinske parcele je 24,0m; 

Osnovni tip izgradnje 


           Slobodnostojeći objekti. Na parceli može biti više objekata osnovne i/ili prateće namene.
Horizontalna regulacija

Minimalno udaljenje građevinske linije od regulacione linije je 8,0m. 


Udaljenje objekata (građevinskih linija novoizgrađenih objekata ili dogradnji) kao i od granice susednih parcela sa namenom stanovanja je minimun 8,0 m sa zaštitnim zelenim pojasom, a sa ostalim namenama  min. ½ visine višeg objekta ako je zadovoljen protivpožarni uslov.


Minimalno udaljenje objekata na istoj parceli je min ½ visine višeg objekta, uz zadovoljenje tehnoloških, protivpožarnih i ostalih uslova.
Urbanistički parametri   na nivou parcele:
· Stepen izgrađenosti         max 1.2
· Stepen zauzetosti             max 50%
· Stepen zauzetosti podrumske etaže je max 80%.  
Visinska regulacija
Spratnost se prilagodjava delatnosti, a  max P+2 na aneksnom delu objekta (objektu) do ulice. 
Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada

Građevinska struktura standardna. Objekti moraju nositi arhitektonske odlike svoje namene. Objekti treba da budu funkcionalno i savremeno opremljeni, uz primenu savremene tehnologije.

Drugi objekat na građevinskoj parceli

Na parceli može biti više objekata osnovne ili prateće namene.
Priključenje objekata na infrastrukturu vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.   
Smeštaj vozila (teretnih i putničkih) na parceli uz obezbeđenje manipulativnog prostora. Mogućnost formiranja zajedničkog parkinga za više kompleksa. Broj parking mesta određuje se prema normativu za svaku delatnost.  

Pri parcelaciji po dubini pristupni put za vezu sa javnim putem je minimalne širine 5,0 m s radijusom krivine priključka od minimum 10-12,0m; 
Uređenje i organizacija na parceli prema nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Minimalni procenat zelene površine na parceli je 20%. Parcele se ograđuju.

Obavezno opremanje građevinske parcele podrazumeva obezbeđenje sledećih infrastrukturnih objekata:

· pristupni put, 
· vodosnabdevanje, 
· prikupljanje i prečišćavanje otpadnih voda, 

· priključak na elektroenergetsku i telekomunikacionu mrežu
· uređenje manipulativnog prostora, parkinga za različite vrste vozila, 
· uređenje posebne prostorije ili ograđenog prostora sa posudama za prikupljanje otpada; 
· preduzimanje  predviđenih mera zaštite životne sredine.

· obezbeđenje zaštitnog rastojanja od susednih parcela sa drugom namenom podizanjem zaštitnog zelenog pojasa u granicama građevinske parcele; Obavezan je zaštitni zeleni pojas uz vodotokove minimalne širine 10,0m, u kome nije dozvoljena gradnja.

Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi
Osnovni uslovi zaštite životne sredine ostvaruju se primenom pravila i mera zaštite iz poglavlja 2.1.6., uređenjem prostora, rekonstrukcijom i izgradnjom objekata u skladu sa Pravilima uređenja i građenja, tehničkim i sanitarnim propisima i priključenjem na naseljsku infrastrukturu kao  i uređenjem javnih a posebno saobraćajnih površina na lokaciji. Obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata,  sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine, 


Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata.

Kod većih investicionih radova neophodno je izvršiti detaljnija istraživanja sa aspekta mikroseizmike i inženjerske geologije.

Posebni uslovi
Za sve intervencije (izgradnja, rekonstrukcija, dogradnja, promena namene...) obavezna je razrada kroz urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, sa prikazom uređenja parcele sa svim elementima, rešenjem prilaza, parkiranja i priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom odnosa prema susedima, sa izradom potrebnih geomehaničkih i hidrotehničkih istraživanja. 
Izradu urbanističke dokumentacije prati obavezna odgovarajuća dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine.  
Mešovito poslovanje

Namena objekata i prostora
Osnovna namena - mala privreda, mala i srednja preduzeća, proizvodno zanatstvo,trgovina na veliko i malo, stanovanje
Prateće namene:
· uslužne delatnosti 
· javne namene
· objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture


          Isključuju se sve namene čija bi delatnost ugrozila životnu sredinu. 


           Postojeće zone stanovanja u okviru ovih celina, kroz postepenu rekonstrukciju postaju zone male privrede sa stanovanjem; U ovoj zoni objekti se rekonstruišu i grade kao stambeno-poslovni, poslovni i poslovni- privredni objekti,
           Kod poslovno-stambenog sadržaja parcele, moguće je rad i stanovanje organizovati u jednom objektu (rad do ulice, stanovanje prema dubini parcele ili rad u prizemlju a stanovanje na spratu, pod uslovom da se radi o delatnosti, koja ne ugrožava funkciju stanovanja,

Veličina parcele
Minimalna površina parcele za izgradnju slobodnostojećeg  objekta iznosi 4,0 ara, za dvojni objekat 6,0 ari. Na parcelama većim od 6,0ari moguća je izgradnja drugog objekta na parceli za stanovanje ili poslovni prostor iz tercijarnog sektora, servise ili za malu privredu manjeg kapaciteta.  

Na parcelama preko 8,00 ari, moguće je razvijati delatnosti male privrede, male proizvodne pogone, za delatnosti  koje su po kapacitetu u skladu sa karakterom parcele, odnosom prema susedu pod propisanim uslovima zaštite životne sredine. 
Drugi objekat na građevinskoj parceli
Na parceli može biti više objekata. Objekti se na parceli grade u okviru propisanih urbanističkih pokazatelja. Drugi objekat u dnu parcele gradi se kao slobodnostojeći. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi najmanje 1/2 visine višeg objekta.  

Urbanistički parametri   na nivou parcele:

        -  Stepen izgrađenosti                                      max 1,4
       -  
Stepen zauzetosti  parcele                            max  50%;

       -  Stepen zauzetosti podrumske etaže je          max 70%.  

Visinska regulacija  

            Spratnost stambenih i aneksnih objekata max P+2, a za poslovne i privredne delatnosti- u zavisnosti od vrste delatnosti i tehnologije rada 

Priključenje objekata na infrastrukturu  vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija. 

Horizontalna regulacija
Objekte  graditi na građevinskoj liniji minimum 5m od regulacione linije 

 
Rastojanja građevinskih linija novoizgrađenih objekata ili dogradnji od bočnih i zadnjih granica parcela min. 1/2 visine objekata, ukoliko je zadovoljen protivpožarni uslov.
 Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada
Arhitektonsko građevinska struktura standardna. Objekti moraju nositi arhitektonske odlike svoje namene.
Objekti privređivanja treba da budu funkcionalno i savremeno opremljeni, uz primenu savremene tehnologije.

Uređenje i organizacija na parceli prema nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Minimalni procenat zelene površine na parceli je 20%. 
 Parkiranje u okviru parcele ili u objektu, prema uslovima obezbeđenja tehnološke  organizacije parcele i normativu: 
· 1 parking mesto na 1 stan, 
· za poslovni prostor 1 parking mesto na 70m2 neto površine, 
· za proizvodne delatnosti određuje se prema normativu za svaku delatnost.  
Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi
mera zaštite iz poglavlja 2.1.6., uređenjem prostora, rekonstrukcijom i izgradnjom objekata u skladu sa Pravilima uređenja i građenja, tehničkim i sanitarnim propisima i priključenjem na naseljsku infrastrukturu kao  i uređenjem javnih a posebno saobraćajnih površina na lokaciji. Obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata,  sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine, 


Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata.

Kod većih investicionih radova neophodno je izvršiti detaljnija istraživanja sa aspekta mikroseizmike i inženjerske geologije.

Posebni uslovi
Za sve intervencije (izgradnja, rekonstrukcija, dogradnja, promena namene...) obavezna je razrada kroz urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije, sa prikazom uređenja parcele sa svim elementima, rešenjem prilaza, parkiranja i priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom odnosa prema susedima, sa izradom potrebnih geomehaničkih i hidrotehničkih istraživanja. 
Izradu urbanističke dokumentacije prati obavezna odgovarajuća dokumentacija sa aspekta zaštite životne sredine.  
Za objekte privređivanja tj. Čisto radne komplekse primenjuju se pravila građenja za radne zone. 

Postojeće, pretežno realizovane, radne zone


U postojećim zonama privređivanja izgrađenim preko 85% u odnosu na programe njihovog razvoja i urbanističke pokazatelje, bez promene definisane postojeće regulacije, u okviru postojeće tehnologije i namene za potrebe sanacije, adaptacije, rekostrukcije, izgradnje do punog kapaciteta, poboljšanja uslova rada, bezbednosti  i radničkog standarda,  uređenja kompleksa: otvorenih radnih i tehnoloških površina, regulisanja saobraćaja unutar parcele i zaštitnog zelenila, kao  i  komunalnog opremanja moguće je formiranje uslova na osnovu PGR-a uz izradu programa, odgovarajuće ekološke analize prema važećim zakonskim propisima, izradu urbanističkog projekta i drugu  odgovarajuću prateću dokumentaciju.

         Kod promene tehnologije ne mogu se primeniti ovi uslovi, već se mora raditi odgovarajuća urbanistička dokumentacija.

Prostori za privređivanje u okviru namene stanovanje
Moguće namene: mala privreda, proizvodno zanatstvo.

Isključuju se sve namene: sve namene čija bi delatnost ugrozila životnu sredinu i osnovnu namenu 

-  mogu se razvijati u zonama stanovanja gustina B1, B2 i C:
- za navedenu izgradnju osnovni uslov je da ne sme ugroziti osnovnu namenu u okviru koje se razvija tj. realizuje se uz sledeće uslove:

· odgovarajući elaborat zaštite životne sredine sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata.

· saobraćajne uslove koji ne ometaju funkciju osnovne namene tj:

· na lokacijama koje imaju povoljne saobraćajne veze uz isključenje teškog transporta iz stambenih ulica
· parkiranje isključivo u okviru parcele bez ometanja javnih površina (broj parking mesta prema  delatnosti; nije dozvoljeno deponovanje kabastih vozila za ovbavljanje delatnosti na parceli ili javnoj površini)

· komunalne uslove ( zahtevi za komunalnim opremanjem ne smeju ugroziti opremanje osnovne namene zone)

· urbanistički pokazatelji prema pravilima zone stanovanja u okviru koje se delatnost razvija

· spratnost objekata u skladu sa namenom a ne viša od propisane za zonu

· veličina parcele propisana je u okviru namene stanovanja

· Oblikovanje objekata za obavljanje delatnosti usklađuje se sa namenom i uslovima  zone.

· pejzažno uređenje parcele, uz obavezno formiranje zaštitnog zelenog pojasa širine min 5,0m prema drugim namenama

· Obavezna je izrada urbanističkog projekta sa urbanističko arhitektonskom razradom, prikazom uređenja parcele u svim elementima, prikazom priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom i prikazom odnosa prema susedima

· ostali uslovi u svemu prema uslovima za zonu u okviru koje se program realizuje

USLUGE I SISTEM CENTARA
Centri predstavljaju sintezu javnog i pojedinačnog interesa, koja na svim nivoima predstavlja i razvija grad. 

SISTEM CENTARA

Na nivou PGR-a uočava se i planira razvoj:

· gradskog centra ( cca 35,0 ha)

· četiri lokalna centra: Velje polje-Malaravan ( cca 7,4 ha)

Rakovo polje-Lukavica ( cca 11,7 ha)

Dubovo-Mitrova ( cca 5,8 ha)

Svračiće-Gradac ( cca 3,3  ha)

· linijskih centara duž ulazno izlaznih pravaca i pravaca povezivanja centara

Plan predstavlja osnov za izgradnju i uređenje prostora u centrima svih novoa na osnovu sledećih kriterijuma:
Gradski centar
Površine cca 35,0 ha
Predviđena je blokovska gradnja, pretežno neprekinuti niz, sa višespratnim objektima na regulaciji u okviru individualnih i objedinjenih parcela i slobodnostojeći objekti pretežno za javne namene i objekte specifičnih namena 
Namena objekata i prostora
Koncentracija objekata javne namene-uprava, administracija, zdravstvo, kultura, svi nivoi poslovanja, specifične gradske funkcije i programi, stanovanje visokih A1 i A2 i A3, prostori okupljanja (trg, pešačka zona), verski objekti, mreža i objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture. 

U okviru centara nije moguće graditi objekte koji po svom karakteru i kapacitetu ne odgovaraju osnovnoj i mogućoj pratećoj nameni, odnosno objekte sa posebnim prostornim, tehnološkim, zaštitnim i saobraćajnim uslovima koji se u oblikovnom i funkcionalnom smislu ne uklapaju u uži i kontaktni zahvat centra, remete regulaciju i korišćenje prostora. 

-Maksimalan stepen izgrađenosti, dat za zone stanovanja A.1. primenjuje se i na poslovne zone i blokove u gradskom centru, pod uslovom da budu ispunjeni ostali urbanistički uslovi. Maksimalna spratnost na nivou gradskog centra je P+7. U gradskom centru ne mogu se rekonstruisati niti graditi objekti na regulaciji sa spratnošću manjom od P+1.

- odnos izgrađenih,  saobraćajnih i uređenih otvorenih površina prosečno 40:20:40  

Lokalni centri
Lokalni centri formirani su na pravcima važnijih magistralnih ili gradskih saobraćajnica i na pogodnim lokacijama. Uslužne i privredne delatnosti javljaju se kao prateća funkcija namena u okviru kojih se razvijaju ili kao dominantna funkcija.

Namena objekata i prostora
Objekti javne namene-uprava, administracija, obrazovanje, zdravstvo    

Prateće namene: verski objekti, pijace i tržni centri, sportski objekti, mreža i objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture, stanovanje, gustina prema karakteru zahvata, mešovito poslovni centri.  

Linijski centri
Linijski centri formirani su duž važnijih magistralnih i gradskih saobraćajnica i na pravcima povezivanja centara. Uslužne i privredne delatnosti javljaju se kao prateća funkcija namena u okviru kojih se razvijaju ili kao dominantna funkcija.

Dominantna namena  : Poslovanje i usluge, objekti i površine javne namene 

Prateće namene: verski objekti, pijace i tržni centri, sportski objekti, mreža i objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture. stanovanje, gustina prema karakteru zahvata, mešovito poslovni centri.  

Isključuju se sve namene: sve namene čija bi delatnost ugrozila životnu sredinu i osnovnu namenu.


          - Urbanistički pokazatelji za pojedinačne lokacije prema nameni u kojoj se  centar razvija, uz uslov obezbeđenja svih funkcija objekta u okviru osnovne parcele kao i namena u okruženju. 


           - Za programe poslovanja, posebno kod specifičnih programa (benzinske stanice  i sl.) na posebnim parcelama, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, odnosno po potrebi radi odgovarajući elaborat zaštite životne sredine, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata. 


           - Na potezu linijskog centra objekti se rekonstruišu i projektuju sa najmanje prizemnom etažom za poslovni prostor  

- Izbor funkcije i oblikovanje primereno nivou i karakteru centra, okruženju, konceptu uređenja celine:

Opšta pravila građenja za sve nivoe centra:


 Karakter i nivo komercijalnih i uslužnih delatnosti definišu se u odnosu na nivo centra, uslove oblikovanja i stvorenih ambijenata, saobraćajne uslove (transport i parking - Iz svih zona se isključuje deponovanje kabastih vozila za obavljanje delatnosti na parceli i na javnoj površini) i uslove zaštite životne sredine. Nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata.

Moguća je funkcionalna organizacija objekata- uslužne delatnosti u prizemlju javne namene za pogodne delatnosti   (kultura, uprava i sl.) na spratnim etažama.

 Stanovanje se u delu ka javnim površinama organizuje na višim etažama i unutar blokova, što znači da se objekti u zonama  centra, u delu ka javnoj površini, rekonstruišu i projektuju sa najmanje prizemnom etažom za poslovni prostor, uz mogućnost izgradnje poslovnih objekata u celosti.

Izgradnja verskih objekata treba da bude na pogodnim lokacijama u okviru gradskog ili lokalnih centara, prema posebnom programu.

Horizontalna regulacija u okviru centara, u skladu je sa sistemom namena unutar centra i data je od regulacione linije do 3,0m.

Visinska regulacija centara definiše spratnost objekata prema karakteru i kapacitetu osnovnog zahvata, kontaktnom zahvatu, do max. P+7 u pojedinačnim blokovima u gradskom centru a u drugim centrima prema nameni u okviru koje se razvijaju. U delu pratećeg stanovanja svih nivoa centara, važe pravila vertikalne regulacije odgovarajućih zona i tipova stanovanja visokih i srednjih gustina. U zahvatu centara, sem za specifične namene, ne mogu se planirati i prizemni objekti. 


Građevinska struktura i obrada objekata je standardnog i višeg nivoa  prilagođena nameni i nivou centra. Ovo se odnosi i na izgradnju, i na rekonstrukciju postojećih objekata.  Kod objekata ili zona sa režimom zaštite graditeljskog nasleđa, obrada se prilagođava uslovima zaštite, uz obezbeđenje programa poslovanja u okviru centra.  


Parkiranje -Kod većih objekata poslovanja i javnih namena obavezan je servisni, a kod svih odgovarajući protivpožarni pristup. U gradskom centru organizuju se otvorena i zatvorena parkirališta sa kapacitetom koji se definiše posebnim programom. Svaki objekat  većeg kapaciteta mora imati svoju osnovnu zonu otvorenog, odnosno objekat ili deo objekta zatvorenog parkiranja. U delu pratećeg stanovanja centara svih nivoa važe uslovi smeštaja vozila odgovarajuće zone i tipa stanovanja.    


Obezbediti prilaze i uslove  za nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica prema  važećem Pravilniku. Obavezno parterno uređenje i adekvatna oprema zahvata.


Komunalna oprema u centrima svih nivoa treba da zadovolji sve očekivane potrebe. Za glavni centar obavezno je priključenje na kompletni sistem infrastrukture. 


Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova odbrane za zaštitu stanovništva, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata centra i kontaktnog zahvata.


Osnovni uslovi zaštite životne sredine obezbeđuju se uređenjem prostora i izgradnjom objekata u skladu sa Pravilima  Plana generalne regulacije,  priključenjem na sisteme infrastrukture,  sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne  odgovaraju karakteru sistema centara.

USLUGE
(obuhvaćene su površine sa dominantnom namenom usluge prema karti namene površina)

Namena – prema karakteru lokacije, sve vrste usluga. Na površinama dominantno namenjenim za usluge može se projektovati stanovanje na spratnim etažama. Isključuju se delatnosti koje mogu da ugroze životnu sredinu.

Veličina parcele
Prema karakteru namene uz uslov da parcela mora zadovoljiti sve funkcije  objekta 
Visinka regulacija  

 U svemu prema uslovima propisanim za neposrednu kontaktnu stambenu zonu.
Urbanistički parametri

U svemu prema parametrima propisanim za neposrednu kontaktnu stambenu zonu.
Drugi objekat na građevinskoj parceli

Na parceli može biti više objekata osnovne ili prateće namene. Minimalna udaljenost objekata na istoj parceli iznosi najmanje 1/2 visine višeg objekta.
Priključenje objekata na infrastrukturu vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i organizacija.   
Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada
Arhitektonsko građevinska struktura standardna. Objekti moraju nositi arhitektonske odlike svoje namene.
Uređenje i organizacija na parceli prema nameni. Osnovno uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Minimalni procenat zelene površine na parceli je 20%. 
 Parkiranje u okviru parcele ili u objektu, prema normativu: 
· 1 parking mesto na 70m2 neto površine, 
Zaštita životne sredine, tehnički, sanitarni i bezbedonosni uslovi
Obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme i parcele, sa  isključenjem iz programa realizacije svih onih koji po uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne odgovaraju karakteru celine. 

Osnovni bezbednosni uslovi  vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova zaštite od ratnih razaranja, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata.

Posebni uslovi

 Za složenije programe poslovanja sa specifičnim zahtevima i uslovima, obavezna je razrada kroz urbanistički projekat sa urbanističko arhitektonskim rešenjem, prikazom priključenja na kompletnu infrastrukturu i analizom odnosa prema susedima
USLUGE U DISPERZIJI 
(obuhvaćene su površine usluga u okviru ostalih namena)

Komercijalne, zanatske, uslužne i druge tercijalne delatnosti i javne delatnosti kao komercijalni vid poslovanja  (u privatnom vlasništvu).  razvijaju se u svim zonama i gustinama stanovanja, zonama privređivanja i ostalim namenama prema potrebama okruženja, uz uslov da ne smeju ugroziti osnovnu namenu u okviru koje se razvijaju tj. uz:

· ekološku proveru za potencijalne zagađivače (Za programe poslovanja, obavezno se definiše karakter programa i mere zaštite na lokaciji, odnosno po potrebi radi procena uticaja objekta na životnu sredinu, sa svim elementima zaštite u okviru objekta, instalacija, opreme, parcele i zahvata. 

· saobraćajne uslove koji ne ometaju funkciju osnovne namene sa parkiranjem isključivo u okviru parcele bez ometanja javnih površina (normativ 1 parking mesto za 70m2 korisnog prostora, U zonama stanovanja i centara nije dozvoljeno deponovanje kabastih vozila za obavljanje delatnosti na parceli ili javnoj površini)

· komunalne uslove ( zahtevi za komunalnim opremanjem ne smeju ugroziti opremanje osnovne namene zone)

· uslove oblikovanja koji se usklađuju sa uslovima oblikovanja gradskog prostora, celine, poteza i ambijenta u kome su locirani

· urbanističke pokazatelje za odgovarajuću zonu  u okviru koje se formiraju

· Za složene programe poslovanja (usluga) sa specifičnim zahtevima i uslovima obavezna je razrada kroz urbanistički projekat.

VERSKI OBJEKTI 


Verski objekti se grade prema posebnom programu, prvenstveno u  okviru centara svih nivoa, a mogu se graditi i u okviru pratećih namena zona stanovanja, privređivanja i zelenih površina, u zavisnosti od gravitacionog područja. 

Uređenje prostora i izgradnja  vrši se prema specifičnim zahtevima za ovu vrstu objekata, razradom kroz urbanistički projekat, a prema karakteru lokacije i specifičnim zahtevima vezanim za veroispovest. 

2.3. Mere i uslovi za sprovođenje plana 


U skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, sprovođenje Plana generalne regulacije vršiće se na osnovu  pravila uređenja, pravila i mera zaštite i pravila građenja kako je definisano Planom: 

I  Direktno na osnovu pravila uređenja, pravila i mera zaštite i pravila građenja definisanih ovim Planom:
· kroz izdavanje Izvoda iz Plana

Sprovođenje plana generalne regulacije moguće vršiti direktno ukoliko je određena lokacija uređena i regulisana (ima obezbeđen izlaz na javni put i javnu komunalnu infrastrukturu-definisano javno građevinsko zemljište), a zahteva dogradnju, nadgradnju postojećih objekata, izgradnju na neizgrađenim parcelama ili kompletiranje lokacije objektima prateće infrastrukture. 
II   Izradom urbanističkih projekata
· kroz izradu Urbanističkih projekata koji se rade kao urbanistički projekat za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije sa prikazom uređenja parcele u svim elementima i prikazom priključka na naseljsku saobraćajnu i komunalnu infrastrukturu. 

Urbanistički projekat obavezan u okviru svih javnih namena i objekata od opšteg interesa, ukoliko je formirana parcela, uređenje i izgradnja kao i rekonstrukcija, dogradnja i opremanje infrastrukturom vrši se kroz izradu Urbanističkog projekta, na osnovu jasno definisanog programa. Izgradnja ovih objekata je uslovljena odgovarajućim nivoom komunalne opremljenosti (minimalni nivo podrazumeva priključenje na javni put, elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije). 
Urbanistički projekat obavezan je i za namene privređivanja, složene programe poslovanja i usluga, višeporodično stanovanje, za sve namene za koje se ustanovi obaveza izrade odgovarajućih elaborata zaštite (na osnovu prethodno pribavljenog mišljenja i odluke nadležnog organa). Složeni programi se mogu realizovati fazno uz obezbeđenje kapaciteta parkiranja i uslova i mera  zaštite životne sredine u prvoj fazi. 


III   Novim urbanističkim planovima
· Planovima detaljne regulacije. 
Izrada planova detaljne regulacije je moguća u svim zonama u kojima se za to ukaže potreba u smislu uvođenja novih javnih površina i namena (prilikom parcelacije ili usitnjavanja kompleksa) 


U plan generalne regulacije ugrađeni su relevantni elementi iz regulacionih planova, rađenih u prethodnom periodu, a koji se uklapaju u koncept razvoja naselja u celini (saobraćajna i komunalna infrastruktura, raspored javnih i  ostalih namena, opšta i posebna pravila uredjenja i građenja...). Navedeni planovi mogu se staviti van snage odgovarajućim odlukama.

Dinamika razvoja naselja u prostoru utvrđuje se na osnovu srednjoročnih i godišnjih planova i programa uređenja prostora i zemljišta. Ovom dinamikom utvrđuju se i prioriteti dalje razrade, kao i prioriteti u realizaciji pojedinačnih urbanističkih celina.
Izrada planova regulacije, i urbanističkih projekata, njihov sadržaj i procedura donošenja, moraju biti u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima. 
U okviru svih navedenih zona u kojima je definisana regulacija moguće je izdavanje izvoda direktno na osnovu Plana generalne regulacije za objekte infrastrukture.

Prilikom izrade Planova detaljne regulacije i urbanističkih projekata neophodno je ispunjavanje svih obaveza i kriterijuma koji su definisani pozitivnom zakonskom regulativom iz oblasti upravljanja i zaštite životne sredine. 
Kod izrade urbanističke dokumentacije, u zonama graditeljskog nasleđa obavezno je učešće, uslovi i saglasnosti nadležnog Zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

Prilikom izrade urbanističke dokumentacije, za zone koje su u koridoru dalekovoda (110kV i 35kV), poštovati uslove nadležne elektrodistribucije.


Prioriteti  u realizaciji:
            - nove gradske saobraćajnice- obilaznice
           - Uređenje i otvaranje novih mešovitih zona privređivanja
           - Regulacija vodotokova

           - Rešavanje problema sanitarno-fekalnih otpadnih voda naselja,


Sprovođenje Plana obuhvata i:

· trajno praćenje problema zaštite, uređenja i razvoja planskog prostora i redovno izveštavanje lokalne samouprave.
· definisanje razvojnih projekata radi konkurisanja kod domaćih i evropskih fondova.

· pokretanje inicijative za izmenu i dopunu Plana generalne regulacije, prema potrebi.
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